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Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin
LAUSUNTO

Lakiesityksessa on esitetty muutoksia muun ohessa lyhytvuokrausta koskevaan saantelyyn. Talta
osin esitimme kunnioittavasti otettavaksi huomioon seuraavia nakokohtia:

Suomessa on hyva pitda keskiossa vahvasti se, ettd toimenpiteet parantavat kilpailukykya seka
edellytyksia yritystoimintaan ja kasvuun. Uusia byrokratiaa lisdaavia tai investointeja rajoittavia
normeja ei ole tarpeen saataa. Samalla on kuitenkin hyva huolehtia, etta toiminta on ennustettavaa
ja markkinoilla toimivilla tahoilla on yhtaldiset kilpailuedellytykset. Esimerkiksi majoitustoimintaa
ammattimaisesti harjoittavilla tahoilla tulee olla yhtaldiset oikeudet ja velvollisuudet.
Kilpailuympariston tulee olla tasapuolinen ja markkinoille tulee mahdollistaa laaja, erilaisia
segmentteja palveleva tarjonta.

Lyhytvuokraus on kohtuullisen uusi tapa luovuttaa asunto kdyttoon, jolloin lainsdadannossa ja
tulkinnoissa on ymmarrettavasti syntynyt epaselvia tilanteita. Harvaan asutussa Suomessa, josta
puuttuu kdytannossa kokonaan suurkaupungit, ei tule kuitenkaan lahteé laatimaan kaavamaista
toimintaa kangistavaa ja kasvua hidastavaa normistoa. Pistemaisiin ja ajallisesti rajattuihin ongelmiin
tulee hakea mieluummin tasmaratkaisuja.

Kunnilla on paikallisella tasolla kaavoitusmonopoli ja tdma jarjestelma on toiminut Suomessa hyvin.
Valtakunnallisella lainsdadannolla ei tule milldan tavalla kaventaa kunnallista paatosvaltaa
maankaytossa eika kaavoituksessa.

Kunnissa on paikallisina demokraattisina organisaatioina parhaat edellytykset linjata maankaytt6a- ja
kaavoitusta paikallistasolla. Tilanne ja ohjauksen tarve vaihtelee suuresti Suomessa eri alueilla,
jolloin koko valtakunnan normitus saattaa jopa lisdtd ongelmia. Kaavoituksessa voitaneen asiaa
selkiyttaa jatkossa ottamalla kantaa nykyista tasmallisemmin, onko eri alueilla lyhytvuokraus sallittu
vai ei. Kaavoituksellahan sovitetaan jo muutoinkin yhteen eri kdyttotarpeita ja arvioidaan
toimintojen vaikutuksia. Paikkakunnan elinvoiman vahvistumisessa ja kehityksessa kaavoituksella on
erittdin keskeinen rooli. Lyhytasumisen osalta joudutaan elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnin
lisdksi arvioimaan myos vaikutus muun ohessa asumisviihtyvyyteen ja palvelujen kehittymiseen.
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Samalla tulee arvioitavaksi lisaako vai hidastaako lyhytvuokrauksen salliminen investointien
toteutumistodennakdisyytta.

Asunto-osakeyhtidissa saattaa muodostua asukkaiden kannalta ennakoimaton tilanne asumisen
luonteen muuttuessa, mikali huomattava osa asunnoista onkin lyhytvuokrauskayt6ssa. Uusien
rakennusten osalta asia lienee ratkaistavissa ottamalla yhtidjarjestykseen maarays siita, onko
lyhytvuokraus sallittu vai ei. Silloin asunnoin hankkija tietda, voiko asuntoa kayttaa myos joustavasti
tuloa tuottavasti vai ei. Talloin on tiedossa my0s rajoitukset esimerkiksi mahdollisen eldmantilanteen
muutoksen yhteydessa. Nahtavaksi jaa, mika linjaus parhaalla mahdollisella tavalla auttaa kipeasti
tarvittavia investointeja liikkeelle.

Jo toiminnassa olevien asunto-osakeyhtididen osalta lienee syyta harkita ovatko nykyiset asunnon
haltuunottamissaannokset ja hairiotilanteisiin puuttumismahdollisuudet riittavia. Mikali nain ei ole,
tulisi asunto-osakeyhtidille sdata joustavammat puuttumismahdollisuudet. Ongelmiahan voivat
aiheuttaa niin omistusasunnossa asuvat kuin pitkdaikaiset tai lyhytaikaiset vuokralaiset.

Matkailukeskuksissa lyhytvuokrauksen kehittyminen on ollut yksi olennainen osa koko toimialan
kehitystd. Useimmissa menestyneissa matkailukeskuksissa on kehittynyt hyvassa
yhteisymmarryksessa rinnakkain kaikki majoituksen muodot tarjoten eri kohderyhmille kiinnostavat
vaihtoehdot. Tdma on vauhdittanut myds muun palvelutuotannon kasvua. Myds pysyvalle
asumiselle on keskusten kehittyessa ollut tarvetta ja esimerkiksi Kalajoella asia on onnistuttu
jarjestamaan onnistuneesti. Lyhytvuokrausta on aluksi harjoitettu keskusvaraamojen kautta, mutta
tahan on rinnalle kehittynyt myo6s useita taysin sahkoisesti toimivia operaattoreita. Lyhytvuokrausta
matkailukeskuksissa ei tule rajoittaa lainsdadannaolla milldan uudella tavalla.

Esitamme, etta

1) Eri kaupunginosien toiminnan luonne maaritellaan vakiintuneen kdaytannoén mukaan
kaavoituksessa. Tarvittaessa kaavamerkintoihin otetaan selventavia merkintoja.

2) Lyhytaikaisen vuokrauksen rajoittavia vuorokausirajoja ei sdaddeta ainakaan
matkailukeskuksissa. Mikali tallainen rajoitus halutaan saataa, oikea tapa olisi mahdollistaa kunnalle
halutessaan rajoituksen madrittely. Mikali vuorokausiraja halutaan valtakunnallisesti saataa, tulee
kunnalla olla mahdollisuus paattaa rajoituksesta poikkeamisesta kokonaan.

3) Lyhytvuokrausta matkailukeskuksissa ja vapaa-ajan asunnoissa ei tule rajoittaa millaan uudella
tavalla.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mokkeihin) soveltua eri sidnnokset kuin vakituisessa
asuinkaytossa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdanndksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen
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yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtivan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannékseen

Muu lausuntopalaute

Puoskari Jukka
Kalajoen kaupunki - Kaupunginjohtaja
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