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Lausuntopyynt6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja
rakentamislaiksi

Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Peab Oy yhtyy Rakennusteollisuus RT ry:n lausuntoon. Erikseen haluamme lausua vield
paavastuullisen toteuttajan vastuusta.

Katsomme, etta padvastuullisen toteuttajan pakollinen viiden vuoden vastuuaika ensinnakin
rajoittaisi sopimusvapautta merkittavalla tavalla. Jo nyt tilaaja voi luonnollisesti tarjouspyynndssaan
vaatia halutessaan esimerkiksi Rakennusurakan yleisistd sopimusehdoista (YSE 1998) poikkeavaa
pidempaa takuuaikaa tai etta urakoitsija noudattaa tiettyja laadunvarmistustoimenpiteita ja nain
myo6s kdytanndssa toimitaan. Pakollinen vastuuaika estdisi my6s ammattimaisia ja —taitoisia
rakennuttajia rakennuttamasta hankkeitaan haluamallaan tavalla. Ehdotusta ei ole myoskaan
mietitty kunnolla allianssin ja muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen nakdkulmasta, joiden
kaytto on viime aikoina lisdantynyt huomattavasti.

Vastuuajan kategorinen pidentaminen tuo kaytdannossa helposti mukanaan erimielisyyksia siita,
johtuuko virhe tosiasiallisesti urakoitsijan, suunnittelijan vai rakennuksen kadyton ja kunnossapidon
laiminlyonnin syyksi luettavasta seikasta. Lisddntyvat riidat ja sen myota myos oikeudenkaynnit
lisddvat luonnollisesti kustannuksia muun harmin ohella.
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Kaytanndssa vastuuajan pidentaminen johtaisi todenndkoisesti myds vakuuksien vaatimiseen koko
vastuuajalle, josta aiheutuisi lisakustannuksia. Kustannusten ja riskien nousu johtaa vaistamatta
kalliimpiin urakkahintoihin ainakin vastuunsa kantavien ja pitkdlld tahtdimelld toimivien
urakoitsijoiden osalta. Talla on merkitysta myos kilpailuasetantaan.

Rakennushankkeen sopijapuolten keskindisia vastuita kasitelldan padsaantoisesti YSE-ehtojen
pohjalta. Niiden perusteella urakoitsija vastaa jo taysimaaradisesti omasta suorituksestaan.
Paadurakoitsija vastaa myos omien aliurakoitsijoidensa suorituksista seka sovitun laadunvarmistuksen
olennaisesta laiminlyonnista tai tayttamatta jadneesta suorituksesta tai torkedsta
huolimattomuudesta kymmenen vuoden ajan vastaanottotarkastuksesta lukien.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisadltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittda myods muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisallyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetadn esittdmaan nakemyksensa myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myontama lupa on mahdollista pitaad voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?
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Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, etta allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdayttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestinne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Huhtala Emmi
Peab Oy
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