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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Lakiehdotuksen mukaan ilmastonmuutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen tulee huomioida
kaavoituksessa vahvistamalla yhdyskuntarakenteen eheyttad ja ohjaamalla rakentaminen olevaa
infraa hyddyntden. Tama periaate on jo voimassa olevassa laissa, mutta ehdotus nostaa tarkean
asian vahvemmin esille. Kaavoituksella olisi my6s luotava edellytyksia vahahiiliselle liikenteelle seka
uusiutuville ja vahahiilisille energiamuodoille, mitka ovat oivallisia tarkennuksia. Kuitenkaan kaavalla
ei voisi maarata pintamateriaaleja enempaa rakentamismateriaalista, milla kunnat voisivat vahvistaa
puuhun sitoutuneen hiilen varastointia pitkalle tulevaisuuteen.

Luonnonmonimuotoisuuden turvaaminen nostamalla se vaatimukseksi kaavan laadullisiin
tavoitteisiin voi osaltaan turvata viherverkostoja ja edistaa niiden kehittdmistd. Mutta asetuksella
tarvitaan selkea kriteeristo siihen miten huomioiminen kaytannossa eri kaavatasoilla tarkoittaisi,
jotta kaavan lainmukaisuuden arviointi olisi selkeda. Viher- ja virkistysalueiden kytkeytyvyys ei
valttamatta edista luonnon monimuotoisuutta ja toisaalta ekologisten vaylien kaytto
virkistaytymiseen voi vaarantaa elidlajien liikkumisen.

Maakuntakaavan lentokorkeuden nosto on hyva suuntaus yhdessa strategisempien yleiskaavojen
ohella. Kaupunkiseutusuunnitelma tulisi korvaamaan jo MAL-sopimuksen piirissa olevien
kaupunkiseutujen kirjavaa rakennemallien kdytédnteita lakisaateisina osallistumisen ja
vuorovaikuttamisen prosesseina.

Nykyisen lain koko kunnan yleiskaava on usein raskassoutuinen laatia ja kankea tydkalu, kun
monessa kunnassa maankayton suunnittelun tarve olisi kunnan maapoliittista ohjelmaa
visualisoivalle kartalle. Avoimeksi jaa lakiesityksen todellinen muutos nykytilaan, koska yleiskaavan
sisaltovaatimuksia (tai lakiehdotuksessa nimeltaan laadullisia vaatimuksia) ei juurikaan ole
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helpotettu ja vaatimustasoa oikeastaan lisdtty, on oikeusvaikutteisen yleiskaavan laadinta monelle
kunnalle taloudellisesti raskas tehtava. Olisi mm. erittdin haasteellista selvittda ja arvioida sitd miten
yleis- tai asemakaavalla kunta voisi puuttua asuinalueiden vélisen haitallisen eriytymiskehityksen
ehkaisyyn, vaikka se hienoa olisikin. Pykalan 29, Yleiskaavan laadulliset vaatimukset,
lainmukaisuuden arviointiin tulee saada kriteeristd ennen lakiehdotuksen mahdollista voimaan
tuloa.

Uutena menettelyna esitetty yleiskaavan ja asemakaavan yhteiskasittely on tervetullut uudistus.
Maanomistajan aloiteoikeus asemakaavan laatimiseksi ja sen kasittely kunnassa viivytyksetta tai
viimeistdan neljan kuukauden kuluessa on hyva kompromissi lakiuudistuksen aikana esilla olleista
vaihtoehdoista. Lakiehdotus selkeyttaa rantojen maankayttotermistda yhdistamalla ranta-alueen ja
rantavyohykkeen kasitteet.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Lakiehdotuksen tavoitteeksi on otettu ilmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutokseen
sopeutuminen. Tahan liittyvid teemoja ovat raaka-aineiden ja energian kaytto, kiertotalous ja
luonnon monimuotoisuus. Alan toimijat ovat jo ryhtyneet toimiin, mutta tukea ja mahdollistamista
tarvitaan lisaksi lainsaatajalta.

Lakiehdotuksen maaritelmat kaipaavat tarkennuksia kuten vahahiilisen rakennuksen maaritelma,
jonka raja-arvoja ei talla hetkella tiedeta. Vahahiilisen rakennuksen maaritelmaa on ilman raja-arvoja
sddtelevaa asetusta mahdoton arvioida.

Useassa lakiesityksen kohdassa viitataan asetukseen, jolla asiasta on tarkoitus sdaataa tarkemmin.
Asetuksen valmistelua ei ole vield aloitettu, jolloin ei oikeastaan tiedetd, mista ollaan lausumassa.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisdltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittda myoés muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettdvista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisallyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetadn esittdmaan nakemyksensa myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria
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Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myontama lupa on mahdollista pitaa voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sitd ymparoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettad allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia ndette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisid vaatimuksia pitdisi mielestanne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?
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