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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Nykyinen maankdytto- ja rakennuslaki on monella tapaa edelleen toimiva kun taas lausunnolla oleva

kaavoitus- ja rakennuslaki ei ndyttdisi sitd parantavan. Kaavoitus- ja rakennuslain uudistus ei siten
vastaa sille alun perin esitettyja tavoitteita ja sen valmistelu tulee keskeyttaa. Perusteet edelld
mainitulle 16ytyvat mm. Rakennusteollisuuden ja Kuntaliiton lausunnoista. Tassa muutamia
huomioita rakennushankkeiden toteuttajan nakokulmasta:

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Kaupunkiseutusuunnitelma: Kaavatasoja ei saisi nykyisesti ainakaan lisata vaan pikemmin
kaavoitusta tulisi sujuvoittaa. Kaavoituksen resurssit on jo nyt tiukilla ja kaavoitukseen kaytettava
aika tulisi saada lyhenemaan, nyt pelkona on etta kaavoitukseen kuluu entistd enemman aikaa.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)
Paavastuullisen toteuttajan vastuu:

Paadvastuulliselle toteuttajalle esitetty viiden vuoden vastuuaika tulee nostamaan rakentamisen
kustannuksia ja jopa vahentamaan kilpailua alalla. Vastuuaikaan tulee hyvin todennakdisesti
kytkeytymaan vaatimus vakuuksista joita etenkin PK-yritysten voi olla mahdotonta saada noin
pitkaksi ajaksi.

Taman vastuun kirjaaminen lakiin rajoittaisi myos sopimisen vapautta poikkeuksellisella tavalla.

Vastaavalla tyonjohtajalla tulee olla edellytykset toimia riippumattomasti rakennusvalvonnan niin
vaatiessa:
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Kaytannossa hyvin monet vahdankaan isompien hankkeiden vastaavat tyonjohtajat ovat tyosuhteessa
paatoteuttajaan joka on esimerkiksi perustajaurakoinnissa myos rakennushankkeeseen ryhtyva. Jos
tallainen vaatimus tulisi lakiin tarkoittaisi se suurta muutosta nykyiseen jarjestelmaan ja suoranaisia
ongelmia rakentajille. Lisdaksi kun huomioidaan alalla jo vallitseva pula patevista ja kelpoisista
vastaavista tyonjohtajista niin tdma kohta tuntuu erityisen kummalliselta.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta padosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittdmisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittda myods muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettadvistad asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdaisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisallyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myontama lupa on mahdollista pitaa voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, ettd luvalla kasitelldadn vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?
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Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paadvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?
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