Hiedanrannan Kehitys Oy:n lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi uudeksi
kaavoitus- ja rakentamislaiksi (KRL)

Yleista

Maankaytto- ja rakentamislain kokonaisuudistuksen alkuperaiset tavoitteet olivat hyvia ja kannatettavia,
mutta nyt lausuttavana oleva hallituksen esitys ei toteuta naita kokonaisuudistukselle asetettuja tavoitteita.
Tasta syysta Hiedanrannan Kehitys Oy katsoo, ettei lakiluonnosta uudeksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi
(KRL) tule vieda eteenpain esitetyssa muodossa.

Maankaytén suunnittelu

Lain kehittamisen |ahtokohtana oli maankayttoprosessin yksinkertaistaminen seka joustavuuden ja
sujuvuuden lisddaminen, mutta nyt lausuttavana oleva luonnos pdinvastoin laajentaisi ja monimutkaistaisi
prosessia ja kasvattaisi selvitystarvetta. Nain ollen muutokset sujuvoittamisen sijaan hidastaisivat ja
hankaloittaisivat maankayttoprosessia ja toteuttamista, ja siten kasvattaisivat kaikkien osapuolten
kustannuksia nykytilanteeseen verrattuna. Maankayttoprosessien hidastuminen ja kallistuminen haittaavat
edelleen asuntomarkkinoiden toimivuutta ja heikentavat monipuolisen asuntotuotannon mahdollisuuksia.

Uuden kaavoitus- ja rakentamislain keskeisista tavoitteista ilmastonmuutoksen hillitseminen, siihen
sopeutuminen sekd luonnon monimuotoisuuden turvaaminen on huomioitu lakiehdotuksessa riittdvan
hyvin. Parhaimmillaan maankaytdn ja rakentamisen ohjausjarjestelmat tukevat pyrkimyksia
ilmastonmuutoksen hillintdan ja varautumiseen seka tarkeiden luontoarvojen turvaamiseen.
Ohjauskeinojen ei tulisi kuitenkaan johtaa liian raskaisiin selvitysvelvoitteisiin suhteessa toimenpiteiden
arvioituun vaikuttavuuteen tilanteissa, joissa vaikuttavuus on lahtokohtaisesti vahdinen. Tadssa tulisi jattaa
hankekohtaista harkinnanvaraa seka lisaksi liikkkumavaraa ohjauskeinojen soveltamiselle, jotta
hankekohtaisesti parhaiden ratkaisujen toteuttaminen ei estyisi yleistavien ohjauskeinojen takia.

Maapolitiikka

Nykyisessa kehityksessa korostuu paikallisten erityispiirteiden merkitys ja siten myos paikallisen
maapolitiikan tarkeys yha vahvemmin; kasvavien kaupunkiseutujen haasteet ovat erilaisia kuin
vaestokehitykseltdadn staattisten tai negatiivisten alueiden haasteet. Toimintaymparistdjen erilaisuudesta
johtuen onkin tarkeaa, ettd kunta voi itse tehda harkintaa eri maapolitiikan keinojen kayttamisesta. Nain
ollen kunnilla on myds sailytettava kaavoitus- ja rakentamislaissa mahdollisuus sopia maankayttdmaksusta
lainsaddantda laveammin. Kuntien maapolitiikan keinovalikoimaa ei siis tule kaventaa lainsdadannoén
muutoksella.

Lainsdadannolla tulee tukea tarkoituksenmukaisen ja kestdvan kaupunkirakenteen muodostumista
maanomistusrajoista riippumatta. Nykyisessd maankaytto- ja rakennuslaissa oleva Kehittamisaluemenettely
(MRL luku 15) mahdollistaa ja sujuvoittaa maanomistuksesta riippumatta isompien alueiden kiinteistorajoja
ylittdvat maankayton kehittamishankkeet ja tukee siten myos taydennysrakentamispyrkimyksia. Nykyisesta
MRL:n mukaisesta kehittamisaluemenettelysta puuttuvat kuitenkin maankaytén kehittamisen seurauksena



syntyvien tulojen jakautumista koskevat periaatteet, jotka kannustaisivat maanomistuksen rajoista
riippumattomaan yhteiskehittamiseen laadukkaan uuden kaupunkirakenteen aikaansaamiseksi. Kaavoitus-
ja rakentamislaista Kehittamisaluemenettely on kuitenkin jatetty kokonaan pois, vaikka laista poistamisen
sijaan ko. menettelya tulisi pdinvastoin kehittda edelleen kasvavien kaupunkien tarpeisiin.

Laista tukea yhteisesti hyvaksyttyjen pdamaarien tavoitteluun

Nopeasti muuttuvassa maailmassa korostuvat paikallisiin olosuhteisiin sopeutettu tavoitteenasetanta
rakennetun ympariston kehittamisessa, joustavat mahdollisuudet varautua muutoksiin seka liikkkumavara
sopeuttaa edelleen suunnittelu- ja toteutusratkaisuja saatujen kokemusten ja muuttuneen
toimintaympariston mukaan. Siksi lain varmistavan ja ohjaavan luonteen rinnalla korostuu myos sen suoma
tuki toiminnalle. Rakennetun ymparistdn kehittamis- ja yhteensovituskysymyksia tulee voida ratkaista
kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisimmalla tavalla seka paikalliset olosuhteet huomioiden etta
jattden tilaa laintulkinnan puitteissa myos uusien keinovalikoimien kdyttdonottoon yhteisesti hyvaksyttyihin
tavoitteisiin padasemiseksi. Taman nakdkulman huomioiminen riittavalla tavalla lainvalmistelussa on erittdin
tarkeaa lakiuudistuksen alkuperaisten tavoitteiden saavuttamisen kannalta.
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