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Lausuntopyynt6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja
rakentamislaiksi

Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Kysymyksia lausunnonantaijille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittdmisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettdvistd asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.
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Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ympardivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, etta kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, etta allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdayttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestinne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Elinkeinoeldma tarvitsee enenevassa maarin, joustavia asumisratkaisuja mm. tyOperaisen
maahanmuuton myotd Suomeen tuleville tyontekijoille ja heiddn perheilleen. Asumistarpeen ollessa
pidempi kuin tavanomainen hotelli majoittuminen, on asuminen kalustetussa asunnossa
kustannustehokas, joustava ja toimiva kokonaisratkaisu.

Asiakaskunta kalustetuille asunnoille ei rajaudu ainoastaan tyoperdiseen maahanmuuttoon, vaan
palvelee myds elaman erilaisissa ja dkillisissa tilanteissa, kuten oman kodin vesi- tai palovaurion
korjauksen aikana, muuttuneissa perhetilanteissa tai kotimaan tyokomennuksen aikana. Kaikissa
ylldmainituissa tilanteissa valiaikaisen asunnon saatavuudella ja sijainnilla on suuri merkitys, jotta se
palvelee mahdollisimman hyvin kunkin asukkaan/tyonantajan arjen tarpeita ja logistiikkaa.
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Lain asetuksissa viitataan asumisen muotoihin, nyt kuitenkin jaa epaselvaksi mihin asumismuotoon
tulisi kalustettua, valiaikaista asumista rinnastaa, vai onko maaritelma ja vaihtoehdot ylipaataan
riittavia?

Kalustettu asunto vastaa asuinhuoneistoa, se sijaitsee padsaantdisesti tavanomaisessa
asuinkerrostalossa ja sen tosiasiallinen kdyttoé on asumista. Asumisen pituus vaihtelee viikoista
kuukausiin. Majoitustilalla viitataan hotellihuoneeseen, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tilapaiseen
majoittumiseen. Keskiviipyma hotelleissa on tavanomaisesti 1-2 yota.

Asuinhuoneiston ja majoitustilan valille tarvittaisiin valimuoto, joka maariteltdisiin lakiin ja joka
ottaisi huomioon lyhytaikaisen vuokraustoiminnan, muuttamatta kuitenkaan asuinhuoneiston ja
majoitustilan maaritelmaa olennaisella tavalla.

Tasta syysta kannatamme Kalustettujen asuntojen toimijoiden yhdistyksen (KAT ry:n) lausuntoa
muutoksesta asumisen muotoihin seka perustelumuistion kuuden kuukauden aikaméaareen
poistamista tai vaihtoehtoisesti muuttamista ehdotettuun, Norjassa kdytdssa olevaan malliin.

Lainvalmistelijoille pohdittavaksi jaa onko KRL oikea laki ottamaan asiaan kantaa, vai olisiko AOYL
parempi siihen.

Uudistetun KRL:n tulisi huomioida maarittelyssa nykymaailman kysynnan ja tarjonnan
monimuotoisuus, palveluiden yleistyminen seka tarve hybridi ratkaisuille.

Millaisia vaikutuksia naette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Latvala Johanna
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