LAUSUNTO LUONNOKSESTA UUDEKSI KAAVOITUS- JA RAKENTAMISLAIKSI

Laitilan kaupungin kaavoitustoimen nakemys lakiesityksestéd uudeksi kaavoitus- ja
rakentamislaiksi. (Laitilan kaupungin rakennusvalvonnalta on tulossa oma lausuntonsa).

Lakimuutoksen yleiset tavoitteet

Lakimuutoksen paatavoitteita ovat hallitusohjelman esityksen mukaisesti hiilineutraali
yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen seka rakentamisen laadun
parantaminen ja digitalisaation edistdéminen. Tavoitteena on liséksi mm. edistaa
kaavaprosessin sujuvuutta, vahvistaa kuntien maapolitiikkaa, parantaa ihmisten
osallistumismahdollisuuksia, ilmastonmuutoksen torjuminen ja rakentamisen prosessien
sujuvoittaminen ja selkeyttdaminen seké yhdyskuntarakenteen sosiaalinen ja taloudellinen
kestavyys.

Alueidenkéytdn suunnittelujarjestelma

Alueidenkayton suunnittelujarjestelmén ja kaavahierarkian pitdminen samankaltaisena, kuin
nykyisessa maankaytto- ja rakennuslaissa on hyva asia. Isoimmille kaupunkiseuduille
pakolliseksi laadittava oikeusvaikutukseton kaupunkiseutusuunnitelma ei tuo mitaan
lisdarvoa suunnitteluhierarkiaan.

Lakiesityksessa esitetéadn nykyistd merkittdvampia kaavoihin kohdistuvia laadulliset
vaatimukset mitka tulevat lishdmaan kaavaprosessissa tarvittavia selvityksia. Selvityksesta
riippuen tdma tulee hidastamaan kaavojen laadintaa entisestaan ja lisddman kaavoituksen
kustannuksia.

Digitalisaatio

Kunnilla on paras tieto oman kunnan alueella olevasta rakennetusta ympéristosta. Tamé
tieto on tallennettuna kunnissa ohjelmistotuottajien pilvi- tai muussa palvelussa. Ongelmia
syntyy, kun ndité tietoja yritetddn sovittaa yhteen eri ohjelmistotoimittajien kanssa. Nama
tietojen yhteensovittaminen tulee lisédmaan kuntien tydmaaraé ja kustannuksia.

Osallistuminen

Esityksessd ehdotetaan kaavahankkeista tiedottamisen tehostamista seké varhaisen vaiheen
osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksien vahvistamista. Vuosittaisen kaavoituskatsauksen
sijaan tulisi yllapitaa jatkuvasti tietoaineistoa vireilla olevista ja |&hiaikoina vireille tulevista
kaava-asioista ja my6s kuntaan saapuneista kaavoitusaloitteista sekd niiden
kasittelyvaiheista. Tama tiedon saavutettavuuden turvaamiseksi olisi kuitenkin laadittava
kerran vuodessa tiivistelma tietoaineistosta ja tiedotettava siitd aineiston tarkoituksen
kannalta sopivalla tavalla.



Kaavahankkeiden tiedottamista pyritddn parantelemaan ja tehostamaan jatkuvasti, kun
ohjelmistot kehittyvét ja toimintatavat muuttuvat. Tietoaineiston julkaiseminen tai sen
yhteydessa tarjottavan mahdollisuuden esittdéd mielipiteen kaava-asioiden kokonaisuudesta
ja kaavoitusaloitteista lisddvat kunnan tydmaarad ja kustannuksia.

Kaavojen toteuttaminen

Esityksessd ehdotetaan, etta tonttijaon nimi muutettaisiin tonttijakosuunnitelmaksi, joka
hyvaksyttaisiin ennen rakentamisluvan myéntamista. Rakentamislupa voitaisiin kuitenkin
eréin edellytyksin my6nt&a ennen tontinjakosuunnitelmaa. Rakennusta ei saisi ottaa
kayttdon ennen kuin tontti on rekisterdity kiinteistorekisteriin.

Ohjeellisen tonttijaon k&site ehdotetaan poistettavan laista. Néma ohjeellisten
rakennuspaikkojen kaavamerkinnét rinnastettaisiin jatkossa vaikutukseltaan muihin
ohjeellisiin kaavamerkintgihin.

Kun lakiesityksessa rakentamislupaa ei tarvittaisi en&a alle 30 kerrosnelion rakennuksille pl.
asuinrakennus tai alle 50 kerrosnelion katoksille. N&ita tdméan pykéalan (KRL 208 §) mukaisia
pihasaunoja tai muita kesakeittidita alkaa rakentua kaava-alueiden pihapiireihin, jos siella
sellaiselle muutoin tilaa viela on.

Koska ndmé rakennukset eivat olisi luvanvaraisia ne jaisivat pois rakennusrekisteristé ja
mahdollisesti kunnan yllapitdmasta pohjakartta-aineistosta. Naité rakennuksia ei ilmeisesti
tulisi verohallinnon tietoihinkaan ja jaisivat pois myos kiinteistéveron piiristéd. TAmén
kaltainen toiminta ei tue lakiehdotuksen paatavoitetta digitalisaatiosta.

Vastaavan kaltainen ongelma tulee olemaan haja-asutusalueella tai rantarakentamisessa.
Nykyisessé luvan varaisessa rakentamisessa, uudisrakennusten etéisyydet muihin
rakennuksiin, rajoihin tai vesistéon on kontrolloitu. Uuden lakiesityksen mukaan
rakentamisluvan ulkopuolella olevien uudisrakennusten sijaintia ei kontrolloitaisi mitenkaan.
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