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 ASEMA- JA
YLEISKAAVOITUS




ASEMAKAAVOITETTU ALUE

Viereisella kartalla nakyy koko Suomen
asemakaavoitettu alue.Tummilla alueilla on
voimassa oleva asemakaava ja vaaleilla ei.

Aineisto  kasittaa asemakaavoitetun alueen
ulkorajauksen vektorimuotoisena. Aineisto kattaa

y maankaytto- ja rakennuslain seka vuoteen 2000 - 1”‘
asti voimassa olleen rakennuslain mukaiset " )
asemakaavat, mutta ei ranta-asemakaavoja. k-
Aineisto ei sisalla yksittaisten asemakaavojen ot e
rajauksia, vaan kunnan koko asemakaava-alueen .
ulkorajan. AN R
Kokonaispinta-ala asemakaavoitetulla alueella SN R o

aineiston mukaan on 4978 km2

Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 14.10.2019



ASEMAKAAVOJEN MAARA JA IKA

Vanhoista eika nykyisin voimassa olevista asemakaavoista ei ole olemassa kattavasti tietoa.
Suomessa on kuitenkin arvioitu olevan noin 57 500 voimassa olevaa
asemakaavaa ja vuosittain uusia kaavoja valmistuu noin tuhannen vuosivauhdilla.

\

Koska kaavoista ei nykyisellaan ole kattavaa rekisteria ja kuntien kaytannot tiedon

yllapidosta vaihtelevat, ei myoskaan asemakaavojen iasta voida saada tarkkaa tietoa.

Ailemmin_ tehdyn selvityksen mukaan on kuitenkin arvioitu, etta noin neljénnes

voimassa olevista kaavoista on laadittu 1970-luvulla tai aiemmin ja

/

vanhimmat voimassa olevat kaavat ovat 1800-luvun lopulta. Tama lukema on kuitenkin vain

yleispiirteinen arvio, eika nykyisilla tiedonhallinnan menetelmilla paasta tarkempiin

”g@@ lukemiin.

(SP,

b


https://pta-files-prod.s3.eu-west-1.amazonaws.com/maankaytto-public/attachments/2019/01/Kaavojen%20digitoinnin%20selvitys_2018-12-18.pdf?zcs4tOZ1rrZxOnWRBgTheMj_WeLzB7fB=
https://pta-files-prod.s3.eu-west-1.amazonaws.com/maankaytto-public/attachments/2018/10/digitointi_kuntakysely_kunnat.pdf?mnAZAxzhrWaQtiJaTTp_CovouEpoBHPv

Uudet asemakaavat Suomessa 2014 - 2018

Kokonaan uutta [l Kokonaan muutosta [ Osittain uutta ja muutosta
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Asemakaavoitetun alueen osuus kunnan kokonaispinta-alasta vuonna 2018
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Kunta

Kaikkien Suomen kuntien asemakaavoitetun alueen osuus kunnan kokonaispinta-alasta esitettynd jakaumana.

Jakaumasta erottuvat suuret kaupungit, joiden pinta-alasta on asemakaavoitettu noin neljannes tai enemman.
Lisaksi keskisuurten kuntien alasta asemakaavoitettu on keskimaarin alle 10 % ja pienten kuntien kohdalla viela

tatakin vahemman, jos ollenkaan.
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 22.10.2019



Hyvaksyttyjen asemakaavojen pinta-ala (ha)
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== QOulu
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20000 == Espoo

== Raasepori

== \antaa

15000 — — — m= Jyvaskyld

== Savonlinna

== Tampere
== Pori

2014 2015 2016 2017 2018

Kunta
Kymmenen suurinta kuntaa mitattuna hyvaksyttyjen asemakaavojen kokonaispinta-alalla. Kuvaajasta voidaan
nahda, ettd suuria muutoksia kokonaismaaraan ei lyhyella aikajanteellda tule, johtuen edellisen kuvaajan
osoittamasta seikasta: suurin osa kaavoista on muutoskaavoja. Lahde: Rakennetun ymparistén tietopalvelu Liiteri 15.10.2019
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ALUEVARAUSTEN PINTA-ALA KAIKISSA VUONNA 2018
HYVAKSYTYISSA ASEMAKAAVOISSA YHTEENSA

W yhteensa A yhteensa
3.2% 10.8%
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0.6%
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ALUEVARAUSTEN KERROSALA KAIKISSA VUONNA 2018
HYVAKSYTYISSA ASEMAKAAVOISSA YHTEENSA
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Vuoden aikana hyvaksytyt yleiskaavat Suomessa
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/

. Suomessa hyvaksytdan vuodessa noin 150 yleiskaavaa. Mukana ovat sekd koko kunnan yleiskaavat, ettéd osayleiskaavat.
@”%@@ Osittain oikeusvaikutteisia tai oikeusvaikutuksettomia kaavoja hyvaksytaan vuosittain tilastojen mukaan vain muutamia.

Vuoden aikana hyvaksyttyja kuntien yhteisia yleiskaavoja viimeisen 10 alkl_%ﬂdaeYRaérlle%rt(eatﬁﬁ?rlsft)garistén tietopalvelu Liiteri 15102019



Hyvaksyttyjen yleiskaavojen kokonaistilanne (kokonaismaara Suomessa)
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Yleiskaavojen pinta-ala (km2)
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Ymparist6-ELYjen koko maassa seurantavuoden aikana antamien
viranomaisen oikaisukehotusten maara yhteensa

Ranta-asemakaavat [} Asemakaavat [ Yleiskaavat
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Ymparistd-ELYn ensivalitukset kaavoista: MRL:n mukaan kaavojen hyvaksymispaatoksista
ymparisté-ELYjen seurantavuoden aikana alueelliseen hallinto-oikeuteen tekemien ensi
vaiheen valitusten maara yhteensa

B Yleiskaavat [ Asemakaavat
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



¢ "YHDYSKUNTARAKENTEEN
KEHITYS




Vaeston sijoittuminen asemakaava-alueella, asemakaavan lievealueella ja
muilla alueilla koko Suomessa

Muu alue [%] [ Asemakaavan lievealue [%] [ Asemakaava-alue [%)]
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



UUSIEN ASUNTOJEN SIJOITTUMINEN
ASEMAKAAVA-ALUEELLE (%])

Uusien asuntojen sijoittuminen suhteessa
asemakaava-alueeseen paljastaa  merkittavaa
alueellista vaihtelua. Suurissa kaupungeissa lahes
kaikki asunnot sijoittuvat asema-kaavan alueelle,
kun taas syrjaseuduilla saattaa kaikki rakentaminen | o s

U tapahtua kaava-alueen ulkopuolella. — L
[ 40 - 60

. . . . . . . I 60 - 80
Sijoittumisessa on havaittavissa myos alueellisia = so- 100

/ eroja esimerkiksi itdisen ja lantisen Suomen valilla.

Kartassa nakyy vuoden 2018 tilanne.

Vaikka kartassa nakyy paljon vaaleampiakin alueita,
kuvaa rakentamisen painopisteita se, etta koko

maan mittakaavassa 95.2 % uusista asunnoista
kuitenkin sijoittui asemakaava-alueelle.

Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Uudet asunnot (5v) taajamien vanhoilla ja uusilla asuinalueilla

~ | Uudet asuinalueet uudella taajama-alueella

B Uudet asuinalueet vanhassa taajamassa [} Vanhat asuinalueet
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Harvan pientaloasutuksen osuus taajaman maapinta-alasta (%)

0,0-29,0
= 29,0-44,0
m 44,0 - 58,0 '
m 58,0-820 |

Harvan pientaloasutuksen osuus taajaman maapinta-alasta

60 == Eteld-Pohjanmaan ELY
ymparisto ja luonnonvarat

== Ahvenanmaan maakunta
Pohjois-Pohjanmaan ELY
\ ymparisto ja luonnonvarat

- - . S == |Lapin ELY ymparisto ja
S luonnonvarat

40 == \/arsinais-Suomen ELY
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e — —— — =— == Pohjois-Karjalan ELY
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== Pirkanmaan ELY ymparisto ja
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== Pohjois-Savon ELY ympaéris...

== Hameen ELY ymparisto ja ...

« Kaakkois-Suomen ELY ym...

Kainuun ELY ympdristé ja l...

Etela-Savon ELY ymparisto...
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Harva pientaloasutus on osa taajamien sisaista asuinaluetyypittelya.

Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



yhdyskuntarakenteeseen. Kuvaajassa ylld postinumeroalueittainen
keski-ikd (x-akseli) ja asumisvaljyys neliometreina (y-akseli).
Yhdyskuntarakenteeseen vaikuttaa monet trendit, mutta vaeston
ikaantyminen on Suomessa keskeinen monella tapaa.

Aineisto: Tilastokeskus Paavo postinumeroaineisto 2019
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~ ASUNNOTJA
RAKENTAMINEN




RAKENNUSALOITUKSET 1895-2018
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Lahde: Rakennus- ja asuntotuotanto, Tilastokeskus 16.10.2019




Aloitetut rakennushankkeet ja valmistuneet rakennushankkeet

B Aloitetut rakennushankkeet [l Valmistuneet rakennushankkeet
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Lahde: Rakennus- ja asuntotuotanto, Tilastokeskus 16.10.2019



Average age of buildings in Finnish municipalities
- <40 years

- 40 - 50 years
~ > 50 years

Asuntokannan ikdjakauma vuonna 2016
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Lahde: Tilastokeskus

Rakennusteollisuus 25.6.2019

Data: SYKE / Liiteri || Véestorekisterikeskus / Vaestotietojarjestelma



ASUNTOJEN HINTAKEHITYS

Asuntojen nimellishintojen kehitys koko maassa
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Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT 25.6.2019



VANHOJEN OSAKEASUNTOJEN HINTOJEN MUUTOKSET (%)
SUURIMMISSA KAUPUNGEISSA JA MAAKUNTAKESKUKSISSA
VUOTEEN 2010 VERRATTUNA, VUODEN 2018 VUOSIKESKIARVOT

Helsinki
Turku
Tampere
Maakuntaraja Espoo-Kauniainen
« Maakuntakeskus Porvoo
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Vanhojen osakeasuntojen Kokkola
hintojen muutos vuoteen Pori
2010 verrattuna, % Vantaa
[ 1-155--10,0 Jyvaskyla
[0 99-60 Lahti
[ 59--40 Joensuu
N -39-00 Lappeenranta
W 01-80 Rovaniemi
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Ei iimoitusta Kuopio
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Lahde: Tilastokeskus, osakeasuntojen hinnat



https://www.tilastokeskus.fi/tietotrendit/artikkelit/2019/vanhojen-asuntojen-kaupassa-vaisu-vuosi-varsinais-suomessa-valoisampaa/

25.6.2019
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Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

Asuntoaloitukset talotyypeittdin

ASUNTOALOITUKSET



VALMISTUNEET ASUNNOT

Valmistuneet asunnot
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Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT 25.6.2019




Uusien rakennusten kerrosala (km-2)
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



UUSIEN RAKENNUSTEN MAARA ELY-ALUEITTAIN
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



~ RAKENTAMISEN
SUUNNITELMALLISUUS




Poikkeamispaatdksilla ratkaistut rakennuspaikat koko Suomessa
B Kielteiset [ Myonteiset
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2000
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Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vuonna 2018 ratkaistiin poikkeamispaatoksilla 3 294 rakennuspaikkaa ja naistd 3 100 oli myonteisia ja vain 194
kielteisia Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Ymparisté-ELYn ratkaisemien poikkeamispaatdsten rakennuspaikat

B Kielteiset [km] (2016) [ Myoénteiset [lkm] (2016)
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Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



Suunnittelutarveratkaisujen rakennuspaikat

B Kielteiset [ Myonteiset

2500
Rakennuspai
kkojenukuma
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@[l S@@ Kuntien maankaytto- ja rakennuslain mukaan seurantavuoden aikana tekemiin suunnittelutarveratkaisuihin sisaltyvien

rakennuspaikkojen maara koko maassa. i} i
P 4 Lahde: Rakennetun ympariston tietopalvelu Liiteri 15.10.2019



 MAANOMISTUS JA YLEISET
ALUEET




MAANOMISTUS SUOMESSA

Maanomistus omistajaryhman mukaan, koko maa, 2018

Kunnat, kuntainliitot

3.4%
Kuolinpesat

\ 5.0%
Yhti6t, osuuskunnat /
6.9% J

/ Verotusyhtymat

Luonnolliset henkil6t
40.0%

9.0%

Valtio ja valtion
32.0%

Lahde: Vero, 17.10.2019



KUNTIEN OMISTAMAT MAA-ALAT

_ Nro. Kaupunki/kunta Prosenttiosuus
301 0.29%

Posio

4 Helsinki JLo% 302 Sodankyls 0.26%

2 Salo 67.39% 303 Pelkosenniemi 0.21%

3 Maarianhamina - 63.91% 304 Sottunga 0.20%

4 Kaskinen 56.52% 305 Salla 0.19%

5 Lahti 55.78% 306 Turku 0.12%

6 Espoo 41.69% 307 Kolari 0.11%

7 Pietarsaari 38.61% 308 Inari 0.10%
\ alierava 36.25% 309 Utsjoki 0.07%

9 Raisio 35.89% 310 Enontekio 0.07%

10 Jirvenpis 33.76% 311 Savukoski 0.06%

11 Vantaa 28.20%

12 Hanko 24.26% KabRunkien/kuntien omistama maa, 2018

13 Kauniainen 23.59% 80.00%

14 Kemi 22.52% )

15 Imatra 20.98% o

16 Tampere 20.27% 40.00%

17 Pirkkala 18.81% oo

18 Vaasa 16.75% S

19 Kempele 16.13% e T FEEPTLT FF

20 sund 16.00% §55EE[c5E2R55 048 R £25

Kaupunki/kunta

Lahde: Verohallinto, avoin data (“‘Laskennallinen maankayttolajitilasto”), 17.10.2019



TAPAUS: HELSINGIN MAA-ALAN OMISTUS

Maanomistus Helsingissa

km? %

Helsingin kaupunki 136,7 63,9
Suomen valtio 17,2 8,0
Yksityinen maanomistaja 19,4 91

y Asunto-osakeyhtio 19,0 8,9
Muut 21,7 10,2
Yhteensa 214,0 100

" Helsingin maa-alasta lahes 40 % on

/" kaupungin hallinnassa olevia viheralueita.”

BISPO

Lahde: Helsingin kaupunki (“Tilastotietoja Helsingista 2018”), 17.10.2019



TAPAUS: LAHDEN KAUPUNGIN MAAN MYYNTI JA
HANKINTA

Maan myynti ja hankinta Lahdessa 200-luvulla

[ Maanhankinta (ha) [l Maan myynti (ha)
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Lahde: Lahden kaupungin tilastopalvelu



KIINTEISTOLUOVUTUKSET -
KAYTTOTARKOITUKSENA YLEINEN ALUE

Kiinteistonluovutuksien maara kayttotarkoituksena yleinen alue
(lukumaara kpl / koko maa) / 1999-2018
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Lahde: Kiinteistokauppojen tilastopalvelu, Maanmittauslaitos 17.10.2019



Kiinteistonluovutusten lukuméaara kayttétarkoituksena yleinen alue -
Iukumééré 2015-2018

Lukumaara
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Lahde: Kiinteistokauppojen tilastopalvelu, Maanmittauslaitos 17.10.2019



