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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Oulun Vesi haluaa lausunnossaan kiinnittda huomioita lakiesityksen 29 luvun
kelpoisuusvaatimuksiin. Endotuksessa on maaritetty suunnittelutehtavien vaativuusluokat seka
suunnittelijan kelpoisuusvaatimukset eri suunnittelutehtavissa.

Tavanomaisessa suunnittelutehtavassa, jota edustaa esim. omakotitalo, kelpoisuusvaatimukseksi on
kirjattu ainoastaan suunnittelutehtavaan soveltuva tutkinto, mutta suunnittelukokemusta ei ole
maaritetty kelpoisuusvaatimuksena ollenkaan.

Oulun Veden nakemyksen mukaan tavanomaiseen suunnittelutehtdvaan tulee tukinnon lisaksi
edellyttdaa vahintdaan kolmen vuoden kokemus suunnittelutehtavista. Oulun Veden nakemyksen
mukaan tutkinto ei yksistdaan voi riittda kelpoisuusvaatimukseksi. Vesi- ja viemarilaitteiden
suunnittelutehtava on muutoinkin muuttunut vaativammaksi, koska enaa rakennusmaarayksissa ei
anneta valmiiksi hyvaksyttyja ratkaisuja suunnitteluun. Jokainen suunnittelukohde tulee suunnitella
tapauskohtaisesti ja maaritella kaytettdvat tuotteet ja laitteet. Vesi- ja viemarilaitteiden
suunnitteluun vaadittavaa riittavaa osaamista ei saavuta pelkastaan tutkinnon kautta, vaan vasta
tydelamassa suunnittelutyota tehdessa saadun kokemuksen kautta. Aikaisemman
suunnittelukokemuksen edellyttaminen lainsdadanndssa on myos rakentajan etu, koska esim.
omakotirakentajalla ei ole edellytyksia suunnittelijan osaamisen arviointiin.
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Oulun Veden nakemyksen mukaan kokemattoman suunnittelijan ja tydjohdon toimiminen
hankkeissa tulisi lisddmaan merkittavasti vesihuoltolaitoksen ohjaus- ja valvontatarvetta erityisesti
pientalojen ja ilman rakennuslupaa tehtdavan rakentamisen osalta. Tyokokemusvaatimuksesta
luopuminen edellyttdisi vesihuoltolaitokselta merkittavaa lisaresurssointia valvontaan ja sita kautta
lisasi vesilaitostoiminnan kustannuksia.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kaydyissa keskusteluissa on ollut esilla myés maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdaisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparéivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?
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Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paadvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Sandqvist Hanna
Oulun Vesi
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