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Lausunnonantajan lausunto
Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Esityksen paatavoitteita ovat hallitusohjelman mukaisesti hiilineut-raali yhteiskunta, luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen sekd rakentamisen laadun parantaminen ja digitalisaation
edistdminen. Tavoitteena on lisdaksi muun muassa edistdaa kaavaprosessin sujuvuutta, vahvistaa
kuntien maapolitiikkaa, parantaa ihmisten osallistumismahdollisuuksia, edistaa rakentamisen luvissa
ja ilmoituksissa yhden luukun periaatetta ja séhkdista asiointia sekd luoda rakennetun ympariston
valtakunnallinen digitaalinen rekisteri ja tietoalusta, joihin maankadyttoa ja rakentamista koskevat
paatokset ja prosessit tukeutuvat.

Nykyistd maankaytto- ja rakennuslakia (MRL) voidaan pitaa kunnan nakékulmasta edelleen varsin
toimivana, eivatka luonnoksessa esitetyt muutokset juurikaan paranna nykytilaa. Nykyisessa MRL:ssa
olevat keskeiset alueiden kayton ja rakentamisen periaatteet ovat padosin toimivia ja ajantasaisia.

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Esitetyn luonnoksen mukaan maakuntakaavalla ei tulevaisuudessa enaa pystyttaisi ohjaamaan ja
yhteensovittamaan aluetalouden, luonnonvarojen kestavan kayton ja uusiutuvan energianhuollon
kannalta keskeisia maankayton ratkaisuja. Lisdaksi aiempaa tasmallisemmin ilmaistut laadulliset
yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen tavoitteet lisdisivat kunnalle vaikeasti huomioitavia
vaatimuksia ja selvitystaakkaa.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Luonnoksessa rakentamisen osalta esitetyt muutokset edellyttdisivat kunnalta merkittavia
muutoksia ja toimenpiteita ja lisaisivat rakennusvalvonnan tehtavia. Mm. rakennusvalvonnan
jarjestaminen kahden tasoisena, lupajarjestelmaan ja luvanvaraisuuden maaraytymiseen esitetyt
muutokset seka sattumanvaraisten tarkastusten kayttoonotto edellyttaisivat kunnalta muutoksia
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toiminnan jarjestamiseen ja resursointiin. Lakivalmistelussa onkin syyta kiinnittaa huomiota siihen,
ettd lisdantyvat velvoitteet voivat aiheuttaa huomattavia lisdkustannuksia.

Lakiluonnosta uudeksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi (KRL) ei tule vieda eteenpain nykymuodossaan
eika tarvittavien muutosten tekeminen ja niiden vaikutusten arvioiminen nayttaisi olevan
mahdollista kaavaillussa aikataulussa.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisdltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?
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Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paadvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?
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