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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Luku 27 Rakentamisen luvanvaraisuus

208 § Rakentamisluvanvaraisiin toimintoihin tulee ehdottomasti sisallyttaa rakennusten
jatevesijarjestelmat, niin uudisrakentamisessa kuin saneerauskohteissakin. Mikali tama alue jaa
rakentamiluvituksen ulkopuolelle, ei ymparistévalvonnassa ole enda mitdaan keinoa saada tietaa
millaisia jarjestelmia kiinteistoilla on, eika vaikuttaa ndiden rakentamisen vaatimuksiin niin, etta
ymparistosuojelulain 527/2014 16 luvun, ymparistosuojelulain muutoksen 19/2017 ja
talousjatevesiasetuksen 157/2017 puhdistusvaatimukset ja jatevesijarjestelmien edellytykset
tayttyisivat. Jatevesijarjestelmien rakentamislupavaatimuksia ei myoskaan tule siirtaa annettavaksi
rakennusjarjestyksiin, silla talloin eri alueiden kaytannot tulisivat erilaisiksi ja kuntalaisten tasa-
arvoinen kohtelu ei toteutuisi eri kunnissa tai kuntayhtymisssa. Ymparistosuojeluun ei tule siirtaa
tassa asiassa enempaa tyotaakkaa, silld jo nyt tyoresurssi jatevesijarjestelmien
puhdistusvaatimusten valvomiseksi on ldhes mahdoton tehtava. Silti haja-asutusalueiden
kiinteistdjen pistekuormitus pinta- ja pohjavesiin on edelleen suuri ja taman kuormituksen
vahentamiseksi tulee olla resursseja. Ymparistovaliokunnan mietinté (YmVM2/2010 vp-VNS 6/2009.
vp. 13-14)) korostaa, ettd haja-asutuksen kuormitusta tulee kyetd vahentamaan. Haja-asutuksen
jatevesien puhdistamisella on vaikutuksia Itdmeren tilaan, mutta selkeimmat hyddyt nakyvat
sisdvesissa.
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Rakentamisluvalla voidaan edellyttda asianmukaisiin suunnitelmiin perustuvia jatevesijarjestelmia ja
voidaan edelleen ymparistosuojelun lausunnoilla antaa arvioita jarjestelmien sijoittumiseen,
raketamiseen ja puhdistusvaatimusten tayttymiseen. Tallaisia asioita ei voida lykata
kiinteistbnomistajien yksinomaiseksi velvoitteeksi, silla tall6in niitd ei enaa tehda mm.
jatevesisuunnitelmien maksullisuuden takia ja kun tiedossa on valvonnan riittamattéomyys
resurssipulan takia kunnissa. Mikali jatevesijarjestelmista ei ole mitaan rekisteritietoja kunnissa, ei
nditd voida jatkossa valvoa edes senverran kuin nykyaan.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myos maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta padosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisdltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittdmisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensa myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitdaa voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ympardivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evatad lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?
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Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paadvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?
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