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Kempeleen kunnan lausunto

Ymparistoministerio pyytaa 7.12.2021 mennessa lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi,
joka koskee uutta kaavoitus- ja rakentamislakia (KRL). Uudella kaavoitus- ja rakentamislailla on
tarkoitus korvata voimassa oleva Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), joka astui voimaan 1.1.2000.
Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistusta perustellaan muun muassa voimassa olevan lain
aikana tapahtuneilla toimintaympariston merkittavilla muutoksilla. Uuden kaavoitus- ja
rakentamislain tavoitteena on parantaa saantelyn vaikuttavuutta erityisesti ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistamiseksi, luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi, rakentamisen laadun parantamiseksi seka alueidenkayton ja rakentamisen paatosten
ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistamiseksi.

Kempeleen kunta on kasitellyt asiaa kunnanhallituksessa 29.11.2021 ja toteaa lausuntonaan
seuraavaa:

Yleisesti

Toimivat yhdyskunnat, ihmisten elinymparistot ja useat palvelut tuotetaan padosin kuntatasolla.
Kaavoitus, maapolitiikka ja rakentamisen ohjaus muodostavat kokonaisuuden, jolla luodaan perusta
kunnan elinvoimalle ja kuntalaisten hyvinvoinnille. Yhdyskuntien kestavaa kehitysta edistetdaan
kuntien paikallisuuteen perustuvilla maankaytén ratkaisuilla. Maankayttoa koskeva lainsdaadanto on
yksi merkittavimmista kuntien toimintaa ohjaavista keinoista. Kuntien nakékulmasta voimassa oleva
maankaytto- ja rakennuslaki on toiminut padosin hyvin eika lain kokonaisuudistukselle ole nahty
olevan tarvetta.

Lakiuudistuksen tavoitteet hiilineutraali yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen,
rakentamisen laadun parantaminen ja digitalisaation edistaminen ovat tarkeitd, mutta tavoitteita
voidaan edistaa myos muilla keinoilla. Kaavoitus- ja rakentamislain kokonaisuudistuksen kanssa on
samanaikaisesti vireilla muita lakiuudistuksia, muun muassa lunastuslaki, luonnonsuojelulaki,
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digitalisaation lakihankkeet ja ilmastolaki, mutta lakiuudistusten vaikutuksia toisiinsa ei ole arvioitu
kokonaisuutena.

Kempeleen kunnan nakemyksen mukaan voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki on antanut
tyokalut kestavan kehityksen tavoitteiden toteuttamiselle seka edistdanyt kunnan kasvun ja
elinvoiman tavoitteiden saavuttamista padosin hyvin. Lakiluonnoksessa esitetyt tavoitteet ovat
kannatettavia, mutta lain kokonaisuudistus ndhdaan kaavoittamisen ja rakentamisen
sujuvoittamistavoitteisiin ndhden ylimitoitettuna. Uudistukselle asetetut tavoitteet olisi mahdollista
saavuttaa kehittamalla nykyista lainsddadantod. Kempeleen kunta toteaa, etta lakiuudistuksen
kokonaisvaikutuksia kunnalle ja kuntataloudelle ei ole tarkasteltu riittavalla laajuudella eika
samanaikaisesti laadittavien lakiuudistusten vaikutuksia toisiinsa ole arvioitu kokonaisuutena.

Alueidenkaytto
Maakuntakaava

Lakiluonnoksessa maakuntakaavan oikeusvaikutukset ovat jddmassa suppeammiksi kuin mita
voimassa olevassa maankaytto- ja rakennuslaissa on saddetty. Lakiesityksen mukaan
maakuntakaavassa olisi esitettdava kehittamisen periaatteet koskien maakunnan aluerakennetta,
valtakunnallista ja maakunnallista liikennejarjestelmaa ja -verkkoa sekd maakunnan viherrakennetta.
Lakiluonnoksessa esitetty aluerakenne ei koske keskusten ulkopuolisia alueita, joihin kuitenkin voi
sijoittua jatkossakin toimintoja, joilla voi olla valtakunnallista tai maakunnallista merkitysta ja joiden
sijaintia maakunnan alueella olisi tarpeen selvittda ja suunnitella yhteistyossa eri kuntien kanssa,
kuten uusiutuvaan energiantuotantoon ja kulttuuriymparistoon liittyvat kysymykset.
Lakiluonnoksessa myds kaupan sijainnin ohjaus on siirtymassa maakuntakaavoista
kuntakaavoitukseen.

Kempeleen kunta toteaa, etta lakiluonnoksessa esitetty maakuntakaavan rooli on jdamassa melko
suppeaksi tarpeisiin ndhden erityisesti ylikunnallisten suunnittelutarpeiden ndkdkulmasta. Aiemmin
maakuntakaavoituksessa tutkittavat ja selvitettdvat seudullisesti merkittdavat teemat siirtyvat
kunnan selvitettdvaksi, joka osaltaan hidastaa kuntakaavoituksen prosesseja ja lisda resurssitarpeita
kaavoitukseen.

Kaupunkiseutusuunnitelma

Nyt lausunnolla oleva lakiluonnos kaavoitus- ja rakentamislaiksi esittaa, etta
kaupunkiseutusuunnitelma olisi uusi osa suunnittelujarjestelmaa ja se olisi pakollinen Helsingin,
Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden kaupunkiseuduille.
Kaupunkiseutusuunnitelman tavoitteena on yhteensovittaa kaupunkiseudun yhdyskuntarakenne,
liikennejarjestelma ja viherrakenne. Lakiluonnoksen mukaan kaupunkiseudun laajuus maaritettaisiin
valtioneuvoston asetuksella. Suunnitelma olisi oikeusvaikutukseton.

Kempele on osa Oulun seutua, jossa on tehty yhteista seutusuunnittelua 2000-luvun alusta lahtien.
Kempele on osa MAL-verkostoa. Kempeleen kunta toteaa, etta kaupunkiseutusuunnittelun on
sailyttava jatkossakin vapaaehtoisena toimintana. MAL-sopimusmenettely perustuu sopimuskuntien
yhteiseen nakemykseen kaupunkiseudun kehityksen suunnasta ja MAL-sopimus sisaltaa jo
nykymuodossaan kaupunkiseutua koskevan kehityskuvan laatimisen. Kempeleen kunta nakee
seututasoisen suunnittelun vapaaehtoisuuden tehokkaampana keinona kuin lakisdateiden
pakollisuuden kaupunkiseudun yhteisen tavoitteiden saavuttamisessa. Uusi suunnittelutaso
aiheuttaisi paallekkaista suunnittelua ja jaykistaisi jo nykyiselldan hyvin toimivaa prosessia
tarpeettomasti.
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Kuntakaavoitus

Kempeleen kunta pitda hyvana, etta yleiskaavoitus ja asemakaavoitus sailyttdisivat jatkossakin
pitkalti nykyiset roolinsa alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmassa. Lakiluonnokseen sisaltyvat
kaavojen yhteiskasittelymahdollisuudet seka yleiskaavan ja asemakaavan suhteen
joustavoittamisesta ovat kannatettavia muutoksia. Lakiesityksen mukaan yleiskaavan merkitys
vahvistuisi, kun esimerkiksi kaupan ohjauksen saantely siirtyisi kokonaan kuntakaavoituksen piiriin.
Lakiluonnoksen mukaan yleiskaavoitukseen ja asemakaavoitukseen sdddetaan uusia ja
tasmallisempia laadullisia tavoitteita. Ndista seuraa kunnille uusia tai laajentuvia vaatimuksia
kaavoitusmenettelyssa seka laajentuvia selvitysvelvoitteita.

Lakiluonnoksessa on esitetty kuntien tuottamien rakennetun ympariston tietojen tietorakenteiden
yhtenaistamista, tiedon koneluettavuutta ja prosessien sahkodistamista. Lakiluonnoksessa on myos
esitetty tietomallimuodon ja rakenteellisen tiedon muodon vaatimus, jolloin muun muassa kaavat
tulisi jatkossa laatia tietomalleina. Digitalisaation osalta kaavoitus- ja rakentamislain sadaddsratkaisut
kytkeytyvat tiiviisti rakennetun ympariston tietojarjestelman (RYTJ) toteutumiseen. Kempeleen
kunta pitaa lakiluonnoksessa esitettya digitalisaation kehittamista kannatettavana. Kunta kuitenkin
toteaa, ettd lakiluonnoksessa esitetyt sddadosratkaisut ja tietomallimuodon ja rakenteellisen tiedon
muodon vaatimukset lisddavat henkiloresurssitarpeita seka edellyttavat kaytossa oleviin
tiedonhallinnanjarjestelmiin perusteellisia muutoksia. Kunnille tulee jarjestaa tarvittava rahoitus
rahoitusperiaatteen mukaisesti seka varmistaa riittavan pitkat siirtymaajat.

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)
Maapolitiikka
Kunnan maapolitiikka ja kaavojen toteuttaminen

Nyt lausunnolla oleva kaavoitus- ja rakentamislaki yhdessa lunastuslain lausunnolla olleen
lakiluonnoksen kanssa murentaa kuntien mahdollisuuksia harjoittaa tarkoituksenmukaista
maapolitiikkaa seka vaikeuttaa yleisten alueiden hankintaa kunnalle. Lakiuudistusten kokonaisuutta
ja suhdetta toisiinsa ei ole huomioitu nyt kasilld olevan lakiluonnoksen vaikutusten arvioinnissa.

Lakiluonnos sisdltaa myos menettelyvelvoitteita maapolitiikan ohjelman laatimiseen ja
tiedottamiseen liittyen. Ehdotettu menettely luo monivaiheisen ja jaykan hallintokdaytanndn ja voi
heikentaa kuntien maapoliittista asemaa, jossa alueiden suunnittelu ja toteuttaminen hidastuisi ja
resurssitarpeet lisdantyisivat.

Lakiluonnokseen on kirjattu esitys katualueiden ilmaisluovutusvelvollisuudesta sekd maanomistajan
kustannusvastuusta vapauttaminen kaikista 250 kerrosneliometrirajan alle jaavista kaavahankkeista.
Voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain 104 §:n mukaan maanomistaja on osallistunut
kustannuksiin myds katualueiden ilmaisluovutuksen kautta. Lisaksi kustannusvastuusta
vapauttaminen on ongelmallista tiettyyn kerrosneliometreihin perustuen, koska kerrosneliémetrien
arvo vaihtelee alueen mukaan. Lakiesityksen perusteella myo6s korvaustilanteet tulisivat yleistymaan,
jolloin tulisi niin ikddn huomioitavaksi lunastuslakiin ehdotetun 15 % korvauslisan vaikutus
korvauksiin. Lunastuskorvauksena maksettaisiin markkinahinnan paalle aina 15 %.

Lisdksi lakiesityksestd on poistettu kokonaan ilman perusteluja maankaytto- ja rakennuslain
rakennettujen alueiden kehittamisessa maanomistajien keskinadisten intressien yhteensovittamiseen
kannustava kehittamisaluemenettely. Kempeleen kunta pitaa kehittamisaluemenettelya tarkeana
maapoliittisen ohjelman keinovalikoiman osana jo rakennettujen alueiden kehittamisessa.

Lausuntopalvelu.fi 3/8



Kehittamisaluemenettelya tulisi kehittda vastaamaan kaytannon tarpeita nykyista paremmin eika
poistaa sitd lainsaadannosta.

Kempeleen kunta pitdaa huolestuttavana kaavoitus- ja rakentamislaissa esitettyja muutoksia kunnan
maapolitiikan tarkoituksenmukaisen ja kestdavan harjoittamisen mahdollisuuksiin tulevaisuudessa.
Lunastuslain ja uuden kaavoitus- ja rakentamislain yhteisvaikutusten seuraukset ovat vakavat
vapaaehtoisen maanhankinnan harjoittamiseen ja toisaalta suhdanteista riippumattomaan
maanhintojen jatkuvaan kohoamiseen, joka lopulta vaikuttaa asumisen kustannuksiin kallistuvana
tonttimaana. Esitetyssa kaavoitus- ja rakentamislaissa haitankorvaustilanteet seka lunastuslain
mukaiset korvaukset yleistyisivat ja kdytannossa katualueiden hankkiminen tapahtuisi jatkossa
lunastuskorvauksen kautta. Maapolitiikan menettelyvelvoitteet lisdisivat myds kunnan
resurssitarvetta.

Tontit

Ohjeellisen tonttijaon kasite ehdotetaan poistettavaksi laista. Jos ohjeellisia tonttijakomerkint6ja
edelleen osoitettaisiin kaavoissa, ne rinnastuisivat vaikutuksiltaan muihin ohjeellisiin
kaavamerkintdihin. Kempeleessa on laadittu rakennus- ja asemakaavoja 1960-luvulta lahtien
ohjeelliseen tonttijakoon perustuen. Asemakaava-alueen tiivistyminen on tapahtunut suurelta osin
tonttijaonmuutosten kautta. Kunta ndkee ohjeellisen tonttijaon muutokset tarkoituksenmukaisena
ja kaavamuutoksia kevyempana keinona sopeutua muuttuviin olosuhteisiin ja mahdollistaa
kayttotarkoitusalueiden puitteissa esim. yrityshankkeita, jotka eivat tonttijaon laadinnan aikaan ole
olleet nakopiirissa. Asemakaavaprosessin ohessa syntyvasta ohjeellisesta tonttijaosta luopuminen ja
erillisten tonttijakosuunnitelmien laatiminen vaatisi kunnalta lisdresursseja ja hidastaisi reagoimista
pieniin tonttirajoja koskeviin muutostarpeisiin asemakaava-alueella.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)
Rakentaminen
Rakennusvalvonnan jarjestaminen

Lakiluonnoksessa on esitetty kahden tason rakennusvalvontojen malli, jossa kunta voi jarjestaa
rakennusvalvontaviranomaisen vaativuustasoltaan tavanomaisena tai vaativana. Esitetty
rakennusvalvontojen malli on epaselva. Lakiluonnoksesta ei kay ilmi, minkalaisia hankkeita koskevat
lupahakemukset tavanomaiset rakennusvalvonnat voisivat kasitelld itsendisesti ja minkalaisissa
hankkeissa lisdosaamista tulisi hankkia vaativan tasoisilta rakennusvalvonnoilta. Lisaksi
rakennushankkeiden vaativuuden maarittely on lakiesityksessa jaanyt hyvin yleispiirteiseksi.

Lausunnolla olevassa kaavoitus- ja rakentamislaissa esitetyssa kaksitasoisen rakennusvalvonnan
mallissa jaavat epaselvaksi myds virkavastuun ja kustannustenjaon kysymykset. Nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki sekd kuntalaki mahdollistavat rakennusvalvontayhteistyon,
rakennusvalvonnan resurssien jakamisen seka asiantuntija-avun hankkimisen toisilta
rakennusvalvonnoilta. Nykyinen malli perustuu vapaaehtoisuuteen. Kempeleen kunta toteaa, etta
kahden tason rakennusvalvontojen malli lisaa byrokratiaa lakiuudistusten tavoitteista huolimatta ja
lisdksi on suuri riski, etta rakennusluvan kokonaishinta tulisi varmasti nousemaan ja lupien
kasittelyajat pitenemdan huomattavasti. Kempeleen kunta huomauttaa, etta lakiesitys tulee
lisadmaan kuntien tydmaaraa jo ennen lain voimaantuloa, jonka lisdksi uusittavia asioita ovat
esimerkiksi rakennusjarjestys, hallintosdaantoémuutokset, tietojarjestelmien uusiminen seka
rakennusvalvontojen kouluttaminen.
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Rakennustarkastajan patevyysvaatimukset

Esitysluonnoksessa rakennustarkastajan olisi osoitettava patevyytensa ymparistoministerion
valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella. Rakennustarkastajalta vaadittaisiin osaamisalueiltaan
samoja patevyyksia kuin suunnittelijoilta ja tydnjohtajilta vaadittaisiin. Kempeleen kunta
huomauttaa, ettd rakennusvalvontatehtavissa edellytettdvaa ja kertyvaa kokemusta ei ole
mahdollista arvioida suoraan esimerkiksi suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksia vastaavalla tavalla.
Rakennustarkastajan tyo poikkeaa huomattavasti suunnittelijan ja tyonjohtajan tehtavista, mika
tulisi huomioida erityisesti rakennustarkastajan patevyysvaatimuksia maaritettdessa, seka
ymparistoministerion valtuuttaman toimijan suorittamassa patevyysarvioinnissa.
Patevyysvaatimusten tayttyminen pitaisi voida tavanomaiseen tapaan arvioida virantayton
yhteydessa.

Rakentamisen lupajarjestelma

Lakiluonnoksessa esitetyn sadantelyratkaisun ja lakiin perustuvan lupakynnyksen tason voidaan
katsoa aiheuttavan luvanvaraisuuteen liittyvaa tarpeetonta epaselvyytta seka lisatyota.
Rakentamislupa on maaritelty tulkinnanvaraisesti ja lupakynnys on asetettu nykyiseen maankaytto-
ja rakennuslakiin verrattuna korkealle, jonka seurauksesta rakennetun ympariston jalkivalvonta
tyollistaa rakennusvalvontaviranomaisia.

Rakennus- ja toimenpideluvan yhdistamista yhdeksi lupatyypiksi voitaneen pitda lupajarjestelmaa
yksinkertaistavana muutoksena. Kempeleen kunta kuitenkin huomauttaa, ettd lupajarjestelmaan
tehtava muutos edellyttaa riittavaa siirtymaaikaa muun muassa kunnan rakennusjarjestysten
uusimiseksi. Sen sijaan nykyisen rakennusluvan muuttaminen mahdollisesti kaksiosaiseksi
(sijoittamisluvaksi ja rakentamisluvaksi) myos asemakaava-alueilla voi puolestaan lisata byrokratiaa
ja lisata lupien kasittelyaikaa, mika ei liene lakimuutoksen tarkoituksena.

Sijoittamisen edellytykset erityisharkinta-alueella

Kempeleen kunta pitda hyvana, etta lakiluonnoksessa kunnan harkintavaltaa on kasvatettu
sijoittamisluvan edellytyksissa erityisharkinta-alueella. Oikeudellisten edellytysten lisdksi mukaan on
tulossa tarkoituksenmukaisuusharkintaa, jolloin kunnan on voitava tulevaisuudessa myontaa
sijoittamislupa erityisharkinta alueelle esimerkiksi siksi, ettd rakentaminen soveltuisi hyvin aiotulle
paikalle, se olisi esimerkiksi strategisen suunnitelman mukaista eika kunnan ole tarkoitus kaavoittaa
kyseista aluetta ldhitulevaisuudessa. Kempeleen kunta pitaa kuitenkin kuntalaisten tasavertaisen
kohtelun nakokulmasta sellaista tilannetta ongelmallisena, jossa kunnan oikeusvaikutuksettomiin
strategisiin suunnitelmiin muodostuu valillisesti tosiasiallisia oikeusvaikutuksia.

Yhteenveto

Maankayttoa koskeva lainsaadanto on yksi merkittavimmista kuntien toimintaa ohjaavista keinoista.
Kempeleen kunnan ndkemyksen mukaan voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki on antanut
tyokalut kestavan kehityksen tavoitteiden toteuttamiselle seka edistanyt kunnan kasvun ja
elinvoiman tavoitteiden saavuttamista paaosin hyvin. Lain kokonaisuudistus nahdaan tavoitteeseen
ndhden ylimitoitettuna.
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Kempeleen kunta toteaa, etta lakiuudistuksen kokonaisvaikutuksia kunnalle ja kuntataloudelle ei ole
tarkasteltu riittavalla laajuudella eika samanaikaisesti laadittavien lakiuudistusten vaikutuksia
toisiinsa ole arvioitu kokonaisuutena.

Kaupunkiseutusuunnitelmaa esitetdan uudeksi tasoksi alueidenkayton suunnittelujarjestelmaan ja se
olisi pakollinen muun muassa Oulun kaupunkiseudulla. Kempeleen kunta toteaa, etta
kaupunkiseutusuunnitelmien tulee jatkossakin sdilya vapaaehtoisena toimintana ja nakee
seututasoisen suunnittelun vapaaehtoisuuden tehokkaampana keinona kuin lakisdaateiden
pakollisuuden kaupunkiseudun yhteisen tavoitteiden saavuttamisessa.

Muutokset maakuntakaavan oikeusvaikutuksissa lisddavat kuntien selvitystarpeita seudullisissa
kysymyksissa ja kysymyksissa, jotka sijoittuvat kuntakeskusten ulkopuolisille alueille. Kempeleen
kunta toteaa, ettd maakuntakaavan rooli jaa joiltakin osin verraten suppeaksi. Kunta pitaa kuitenkin
hyvana lakiluonnoksessa esitettya kuntakaavoituksen roolin vahvistumista. Kempeleen kunta
kannattaa myds yleis- ja asemakaavan roolien sdilyttamista nykyiselldadn suunnittelujarjestelmassa.

Kempeleen kunta pitdaa huolestuttavana kaavoitus- ja rakentamislaissa esitettyja muutoksia kunnan
maapolitiikan tarkoituksenmukaisen ja kestavan harjoittamisen mahdollisuuksiin tulevaisuudessa.
Lakiuudistus yhdessa lunastuslain kanssa heikentaa kuntien vapaaehtoisen maanhankinnan
harjoittamista ja samalla luo pohjan epaterveelle maanarvon kohoamiselle. Lakiuudistuksen
vaikutukset ovat huomattavat kuntien maapolitiikkaan.

Kempeleen kunta toteaa, ettd voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslaki on rakennusvalvonnan
jarjestamisen suhteen ajantasainen ja toimii nykyisellaan tarkoituksenmukaisesti ja mahdollistaa
rakennusvalvontojen yhteistydn tarvittaessa. Lakiluonnoksen vaatiman digitalisaation toteuttaminen
vaatisi pitkan siirtymaajan ja digitalisaation pitdisi perustua vapaaehtoisuuteen. Jokaisella kunnalla
on varmasti tahtotila edistaa digitalisaatiota, mutta resurssit ovat monella kunnalla rajalliset, joten
muutoksen ei pitdisi perustua pakkoon ja kiintedan aikatauluun. Kempeleen kunta on huolissaan
lakiesityksen mukaisesta rakennusvalvonnan viranomaistehtavien ja -vastuiden kasvattamisesta,
seka kustannusten kasvusta. Uudet rakentamista koskevat maaraykset ja menettelyt, tulevat
lisadmaan osaltaan rakennusvalvonnan tehtavia ja tydmaaraa entisestaan.

Kempeleen kunta esittaa, etta lakiuudistusta ei tule vieda eteenpédin nykymuodossaan.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisiksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittda myoés muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
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maakuntakaavassa esitettadvistd asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eikd lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, ettd luvalla kasitellddn vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Voit jattda kommentit lausuntoon myés liitteena
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