Energiavirasto

Lausunto

01.12.2021 3440/010/2021

Asia: VN/279/2018

Lausuntopyynt6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja
rakentamislaiksi

Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)
Energiatehokkuuslain viittaus maankaytto- ja rakennuslakiin

Energiatehokkuuslain (1429/2014) 29 d §:ssa on viittaus maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999,
MRL) 117 g §:dan. Ehdotetun kaavoitus- ja rakennuslain 203 § nayttaisi vastaavan MRL:n 117 g §:3a.
Energiavirasto ehdottaa, ettd tdma energiatehokkuuslain viittaus paivitettaisiin osana kaavoitus- ja
rakennuslain sadaddshanketta.

27 luku Rakentamisen luvanvaraisuus
208 § Rakentamislupa

Uudessa laissa ehdotetaan, etta rakennusluvasta ja toimenpideluvasta luovuttaisiin ja kahden eri
lupamuodon sijaan saddettaisiin vain yhdesta lupamuodosta, rakentamisluvasta.

Pykaldssa saadettaisiin energiakaivot luvanvaraisiksi riippumatta energiakaivon syvyydesta. Lisdksi
pykalassa saadettaisiin rakentamisluvanvaraiseksi erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta
aiheutuu vaikutuksia sita ymparaoivien alueiden kaytélle. Alue voisi olla esimerkiksi
aurinkopaneelikentta.

Rakentamislupa tarvittaisiin myos rakennuksen korjaamiseen silloin, kun vaippaan tai teknisiin
jarjestelmiin liittyvalla korjaus- ja muutostyolla voitaisiin vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia ja ymparistovaikutuksiin koko elinkaaren aikana.
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Energiavirasto puoltaa, ettd edelld mainituille asioille edellytetdan rakentamislupa. Energiavirasto
ndkee tarkedna perusteluissa mainitut seikat, etta ilman toimivaa lupajarjestelmaa voi olla vaikea
vakuuttaa EU:n komissiota jasenvaltioita velvoittavien monien vaatimusten tayttymisesta. Erityisesti
tama koskee rakennusten energiatehokkuuden ja uusiutuvan energian vaatimuksia.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisdltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittdmisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettdvistd asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittdisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisallyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetaan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myoéntama lupa on mahdollista pitdad voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ympardoivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Miten pdavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?
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Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole ldhtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia naette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?
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