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Ymparistoministerio on pyytanyt lausuntoa hallituksen esityksesta koskien kaavoitus- ja
rakentamislakia. Keskuskauppakamarin kiinteistdnarviointilautakunnalta ei ole pyydetty
lausuntoa, mutta se on halunnut lausua asiassa erityisesti toteuttamismaksun maarittdmiseen
littyvan arvonnousun maéérityksen ja tdmén arvioinnin tekijdn pétevyyden ja
osaamisvaatimusten osalta (erityisesti esityksen 150 § ja 328 §, osin myds 139 § ja 145 §).

Kiinteistonarviointilautakunta toteaa aluksi, ettd se huolehtii auktorisoitujen kiinteistéarvioijien
(AKA) auktorisoinnista ja naiden toiminnan valvonnasta. Lisaksi lautakunta jarjestaa
kiinteistonarvioitsijakokeita ja huolehtii Keskuskauppakamarin hyvaksymien
kiinteistonarvioitsijoiden (KHK) toiminnan valvonnasta ja siihen liittyen kiinteisténarvioinnin
yleisestda ohjauksesta, kehittdmisestd ja valvonnasta. Lautakunta myds edistda hyvaa
kiinteistonarviointitapaa ja ohjaa menettelytapoja esimerkiksi antamalla yleisia suosituksia. Se
pyrkii my6s edistdmaan ja tukemaan kiinteistdarviointialan tutkimusta ja koulutusta.
Kiinteistonarviointilautakunnan toiminnasta ja KHK-arvioitsijoista saadetaan
kiinteistorahastolain (1173/1997) 18 a — 18 e §:ssa.

Hallituksen esityksen 21 luvun 139 § maarittelee maanomistajan velvollisuutta osallistua
kunnan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, mikali asemakaavasta aiheutuisi omistajalle
merkittdvdd maan arvonnousuun perustuvaa hydtyd. Kohdan perustelujen mukaan aiheutuva
arvonnousu maaritelldan yleensa Kkiinteiston markkina-arvoon perustuvalla kauppa-
arvomenetelmalld kiinteistdarvioinnin menetelmin. Hallituksen esityksen 21 luvun 145 §:ssa
kasitellddn arvonnousun maaran laskemista. Kohdassa viitataan erityisesti lunastuslain
saannoksiin arvon maarittdmisen osalta.

Kiinteistonarviointilautakunta haluaa korostaa, ettd kiinteistén arvonnousun arvioiminen on
erittdin vaativa arviointitehtdvéa, kuten Ekroos & Majamaakin (Maankaytto- ja rakennuslaki 2018,
s. 521) MRL:n kommentaariteoksessaan toteavat. Asuinkiinteistdjen arviointi perustuu
yleisimmin vertailukauppahinta-aineiston kautta saataviin tietoihin, jotka sovitetaan kulloisenkin
markkinatilanteen mukaisesti kuhunkin yksittaistapaukseen. Toimitilakiinteistdjen kohdalla
arvioinnissa  kyse on  useimmin  Kiinteistdn  nettovuokratuottoihin  perustuvan
tuottolahestymistavan soveltamisesta. Molemmissa tapauksissa kyse on asemakaavasta
aiheutuvan kiinteisttn markkina-arvon nousun (muutoksen) maarittamisestd 145 §:n
maarittelemien arvioinnin arvohetkien valilld. Keskindisten kiinteistdyhtididen ja muidenkin
yhtididen tapauksessa arviointitilanteet voivat olla erityisen komplisoituja. Koska arvonnousun
arviointi on vaativaa, sen pitaisi olla asiantuntevien ja riippumattomien kiinteisténarvioijien
tehtdvd. Tatd osaamisvaatimusta sekd tehtdvan haasteellisuutta on syytd korostaa myds
kaavoitus- ja rakentamislaissa. Kiinteistonarviointilautakunta esittaakin, ettd hallituksen
esityksessa olisi syyta maaritella arvioijan osaamis- ja muut vaatimukset seka lisata saadosten

KESKUSKAUPPAKAMARI
Aleksanterinkatu 17, PL 1000 | 00100 HELSINKI | p. 09 4242 6200 | Y-tunnus: 0201469-2 | www.kauppakamari.fi



KAUPPAKAMARI

da adY
Keskuskauppakamari LAUSUNTO 2(2)
Kiinteisténarviointilautakunta
7.12.2021
perusteluosioon esimerkkina osaamisvaatimusten tayttamisesta auktorisoidut
kiinteistonarvioitsijat (AKA ja/tai KHK).
Kauko Viitanen Raisa Harju
Kiinteistdnarviointilautakunnan Kiinteisténarviointilautakunnan
puheenjohtaja sihteeri

Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunta huolehtii auktorisoitujen kiinteistoéarvioijien (AKA) auktorisoinnista
ja naiden toiminnan valvonnasta. Liséksi lautakunta jarjestad kiinteistonarvioitsijakokeita ja huolehtii
Keskuskauppakamarin hyvaksymien kiinteistonarvioitsijoiden (KHK) toiminnan valvonnasta ja siihen liittyen
kiinteistonarvioinnin yleisestd ohjauksesta, kehittdmisestd ja valvonnasta. Lisaksi lautakunta edistdd hyvaa
kiinteistonarviointitapaa ja ohjaa menettelytapoja esimerkiksi antamalla yleisid suosituksia sekd edistda ja tukee
kiinteistoarviointialan tutkimusta ja koulutusta. Lautakunta on yhteissédannelty. Sen kokoonpano ja lakisaateiset tehtavat
on maaritelty kiinteistérahastolaissa (18 a — 18 e §) ja itsesaannellyt tehtavat lautakunnan saannodissa ja
tyojarjestyksessa. Lisatietoa kiinteistonarviointilautakunnan toiminnasta http://kauppakamari.fi/kiinteistoarviointi/
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