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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Kysymyksia lausunnonantaijille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittdmisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettdvistd asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.
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Maakuntakaavat ovat perinteisesti olleet kaavoja, joihin on koottu kaikki maankaytollinen tieto
pieninta yksityiskohtaa mydden. Maakaytollisen tiedon kokoamiselle on kuitenkin ollut selkea tarve.
Kaavojen digitalisointi ja kaavamerkintdjen yhteiset periaatteet ja merkinnat kokoavat tiedot yhteen
tietokantaan. Tama mahdollistaa maakuntakaavojen kehittdmisen strategisen suunnittelun suuntaan
ja luo tilanteen, jossa maakuntakaava voi olla vain erityisista syista ja erityisissa asioissa
oikeusvaikutteinen. MTK-Pirkanmaa pitda tata suuntausta oikeana.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria
Muu [1000]

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Muu [50]

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ympardivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evatad lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Rakennuskiellon enimmaiskestoajan rajaaminen on hyvin perusteltua. Enimmaisaika on kuitenkin
kdaytannossa kuollut kirjain, mikali kieltoja voidaan rajattomasti ketjuttaa. Paljon nykyista suurempaa
huomiota tulisi kiinnittaa erilaisten maaraaikojen ketjuttamisen estamiseen. Rakennuskiellon tms.
ketjuttaminen pitdisi olla mahdollista vain erityisen painavalla perusteella. Muussa tapauksessa
enimmaisajat menettdavat merkityksensa. Ndin on kaynyt nykylain suunnittelutarvealuilla — padosaa
niista ei ole aikomustakaan kaavoittaa, kunhan pidetdan ko. alue maareservina. Tata lainsaataja ei
tarkoittanut laatiessaan suunnittelutarvealuesaadoksia. Erityisharkinta-alueen maaraaika tulee
rajata enintdan 10 vuoteen ja jonka jalkeen uutta erityisharkinta-aluetta ei voi toteuttaa kuin viisi
vuotta edellisen paattymisesta.

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, etta allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen

kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?
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Millaisia vaikutuksia naette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Voit jattda kommentit lausuntoon myos liitteend

Merikoski Visa
MTK-Pirkanmaa
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https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/DownloadAttachmentQuestionAnswerFile?FileId=878d906a-04a2-412d-998c-adf7007d254c

