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Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi VN/279/2018
Rakentamisen kokonaisuus

Suomessa on tuhansia tyhjilleen jéddneitd omakotitaloja. Maard kasvaa joka vuosi.

Nykytilassa kiertotalous ei toimi siten, ettd omakotitalojen elinkaari hyddynnettdisiin

tehokkaasti. Tdm4 johtuu Maakaaren mukaisesta vanhan omakotitalon myyjén ankarasta
virhevastuusta. Yhd useampi omakotitalo hylitdan pois kdytostd, koska niitéd ei uskalleta luovuttaa
seuraaville asukkaille mahdollisten mydhemmin ilmenevien virheiden, kaupan purkamisen riskin ja
korkeiden oikeudenkdyntikulujen pelossa. Myyjien ja ostajien kdsitys talojen kunnosta on heikentynyt.

Maakaaressa madritelty vanhan omakotitalon myyjan virhevastuu lyhenté4 olennaisesti omakotitalojen
tosiasiallista kdyttoikas, vaikka teknisté elinkaarta ja korjauskelpoisuutta olisi pitkalti jéljelld.

Harva asumaton omakotitalo puretaan. Rakennusmateriaalit eivét paddy uusiokdyttoon. Tavallisimmin
rakennukset javét niille sijoilleen ransistyméaan. Tyhjien talojen limmitys kuluttaa tarpeettomasti
energiaa. Tyhjit omakotitalot haittaavat yhdyskuntarakenteen yhtengisyyttd ja suunnitelmallista
alueiden kdyttod. Edelld mainitulla lainsdadannolld aiheutettu epédkohta ei ole kenenkéén etu.

Saados on ristiriidassa kestdvan kehityksen tavoitteiden kanssa ja aiheuttaa mys inhimillisid ongelmia.

Osana kaavoitus- ja rakentamislakia tulisi oikeusturva- ja ilmastotoimena puuttua Maakaaren
médrittelemadn kiytetyn omakotikiinteiston myyjan virhevastuuseen. Viiden vuoden vastuuaika sopii
sellaisille rakennuksille, joiden voidaan ikénsé puolesta perustellusti olettaa vastaavan hyvékuntoista
rakennusta. Alle kymmenen vuoden ikdisten rakennusten pitdisi olla vield kaikilta osin hyvékuntoisia ja
médrdysten mukaisia. Y1i kymmenen vuoden ikéiset omakotitalot ovat vanhoja, eivétké niiden
rakennustekniset ominaisuudet tai asumiskelpoisuus ené4 vastaa uutta tai uudenveroista. Yli kymmenen
vuotta vanhoihin omakotitaloihin ei tulisi kohdistaa myyjén virhevastuuta, vaan velvollisuus hankkia
sertifioidun rakennusalan ammattilaisen tekema rakennetutkimus ja siitd laadittu vakiomuotoinen
rakennetutkimuspdytékirja, jonka myyjd / myyjan kdyttdma kiinteistonvalittdjd on velvollinen
esittdmién ostajalle jo kohdetta markkinoitaessa.

Uudessa mallissa rakennuksen asumiskelpoisuus ja korjaustarve tulevat selvitetyiksi perusteellisesti
hyvissd ajoin ennen kaupan syntymisté, sen sijaan ettd tuomioistuimet ratkaisevat talon kunnon vasta
vuosia kaupanteon jilkeen. Etukédteen hankittavan tdsmallisen tiedon perusteella ostaja maksaa talosta
oikeasuhtaisen kauppahinnan. Talon kuntoon liittyvien oikeudenk&yntien ja kaupan purkamisen riski
poistuvat, mikd mahdollistaa omakotitalojen sujuvan vaihdannan omistajien ja asukkaiden
elamantilanteiden muuttuessa. Uudistus edistdd tyon perdssd muuttamista ja helpottaa oikean kokoisen
asunnon valintaa. Autioitumisen vidhentyessd omakotitalojen elinkaari kyetddn kdyttdméaén kokonaan
asumiseen. Silloin rakennusmateriaaleihin sidottu energia ja rahavarat pystytéddn hyédyntdméaén
nykyistd tehokkaammin ja pitemmalle ajalle. Tarve uusien omakotitalojen rakentamiseen vihenee, silld
kdytettyjd taloja vapautuu saataville enemmén, nopeammin ja siten my6s parempikuntoisina. Tyhjien
talojen limmittdminen tarpeettomana energiankulutuksena poistuu. Omakotitalojen kunnosta
huolehtiminen ja vastuullinen omistajuus paranevat, kun sertifioitujen rakennetutkimusten johdosta
taloja ei endd asuta asenteella “kyll4 timad minun ikéni kestda™ ja sen jalkeen hylétd kuin sika sikiss4.

Ellei esitys toteudu osana kaavoitus- ja rakentamislakia, se olisi tarpeen sdétdd muutoin nopeutetussa
aikataulussa ja hakien vertailupohjaa muiden EU-maiden omakotikiinteistdjen kauppaa koskevasta
lainsdddénndosté.
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