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Lausunnonantajan lausunto
Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)

Rakennustietosdatio RTS nakee arvokkaaksi, ettd ehdotetussa lakiluonnoksessa
ymparistovaikutukset otetaan laaja-alaisesti huomioon alueiden kayton suunnittelussa. On tarkeds,
ettd kaavoituksessa edistetdadn ja mahdollistetaan vahahiilisen yhteiskunnan perusrakenteiden
rakentumista ja ohjausta seka huolehditaan luonnon monimuotoisuuden sadilymisesta.

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

Rakennustietosdatio RTS pitaa tarkedna sitd, etta uusiutuvien energioiden aluevaraukset tulevat
optimaalisiin paikkoihin liikenneinfran, asumisen ja muiden toimintojen sijoittamisen ja
yvhdyskuntarakenteen eheyttamisen kannalta.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)
Rakennustietosaatio RTS ndkee arvokkaaksi seuraavat lakiehdotuksessa korostetut asiat:

- Laadukkaan ja varmennetun teknisen ja ymparistotiedon ohjaaminen koneluettavaksi.
Rakennustietosaatio pitaa merkittavana asiana sita, etta tietomallipohjaista tiedon tuottamista
edistetdan lainsaadannaolla niin alueidenkayton suunnittelussa kuin rakentamisen lupaprosessissakin
uudis- ja korjaushankkeissa. On tarkeaa, ettd rakennetun ympariston koko elinkaaren tietojen
hallinnointi tapahtuu digitaalisesti.

- Rakennusten materiaaliselosteiden vaatimus.

- Sosiaalisen nakodkulman liittdminen kokonaisuuden ohjaamiseen. On erittdin hyva asia, etta
katse on elinkaarilaadussa. Kuitenkin monet aihealueen termit vaativat viela maarittelya.

- Kiertotalouden ja uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden kdyttdonoton edellytysten
edistaminen terveellisyys- ja turvallisuusndkokulmat huomioiden.
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- Lainsdaddannon pohjalta tehtavan tietomalleja koskevan asetuksen laatiminen on tarkeaa.
Katsomme, ettd asetuksella voidaan luoda joustavat menettelyt tietomallien hyodyntamiselle ja
toimintatapoja voidaan tarvittaessa muuttaa.

Edelld luetteluilla asioilla on keskeinen merkitys hyvan rakentamisen ja yllapidon laadun ja
ilmastovastuun toteuttamisessa.

Rakennustietosadatio RTS nakee tarkedksi pohtia ja kehittda seuraavia lakiehdotuksen kohtia:

. Rakennustietosdatio RTS nakee tarkedksi, ettd tietomallien hyodyntamiselle ja luomiselle on
tarpeen luoda pysyvat yllapito- ja yhteistydmenettelyt, joilla varmistetaan tiedon tuottamis- ja
yllapitovastuut. Katsomme tarkedksi, ettad alan yhteisen ymmarryksen luomiseen ja alan parhaiden
kaytantojen paivittamiseen varataan riittdavasti resursseja.

. Rakennustietosadatio RTS katsoo tarkedksi, etta kaytetdaan johdonmukaista terminologiaa ja
termit maaritellaan. Esimerkiksi termi "’digitaalinen kaksonen’ tulee yksiselitteisesti maaritella,
mikali sita kaytetaan lakitekstissa.

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta padosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisadltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
liikenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittda myods muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisallyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetaan esittdmaan nakemyksensa myos vaihtoehtoisesta mallista.
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Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitdd voimassa eikd lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, ettd luvalla kasitellddn vain
yhden rakennuspaikan, eika sitd ymparodivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Miten pdavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykaldn perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, ettd allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Hedman Markku
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