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Lausunnonantajan lausunto

Huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37-40)
Lain kokonaisuudistukselle ei valttamatta ole tarvetta, mutta prosessin
keventdaminen nahdaan hyvana. Laki muutos aiheuttaa muutoksia kuntien
delegointipaatoksiin, maapoliittisiin ohjelmiin jne. seka aiheuttaa
koulutustarvetta kuntien henkildstélle.
Lakiluonnos yhdessa lunastuslain luonnoksen kanssa aiheuttaa haittaa
kunnille ja vaikeuttaa maapolitiikan toteuttamista ja maan hankintaa,
koska maan hinta nousee. Nousu tulee siirtymaan myds asuntojen
hintoihin.
ELY-keskusten rooli ja tehtdvat ovat nykyiselldan kuntien nakdkulmasta
sopivalla tasolla.
Hiilineutraaliuden edistaminen esimerkiksi vahahiilisen rakentamisen
kautta seka digitalisaation hyodyntaminen ovat hyvia asioita kuntien
nakdkulmasta.
Lakimuutos edellyttas, etta alueidenkayton tietomallin/jarjestelman
paivitys tulee olla kunnalla tehtyna. llman jarjestelmapaivitysta kunnat
eivat tule selvidmaan nykyiselld ohjelmisto- ja henkilostoresurssilla. Datan

omistajuuden tulee sailya kunnilla.
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Kuntien osallistaminen lain valmistelussa on ollut osittain puutteellista,
eika kuntia ole osallistettu ja kuultu riittavasti eri vaiheissa.
Nokian kapupungin huomioita alueidenkaytén kokonaisuudesta
(erityisesti luvut 1-16, 37-40)
278: “Yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston padtdsvaltaa
voidaan hallintosadanngdssa siirtda kunnanhallitukselle tai
lautakunnalle”. Nopeuttaa yleiskaavan hyvaksyntakasittelyd, mutta
vaatii ensin poliittisen hyvaksynnan ja sen jalkeen hallintosaannon
muutoksen.
378: “Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
paatosvaltaa voidaan hallintosaannossa siirtaa kunnanhallitukselle tai
lautakunnalle”. Nopeuttaa asemakaavan hyvaksyntaa merkittavasti
kuten 27§ eli tamakin vaatii ensin poliittisen hyvaksynnan ja sen
jalkeen hallintosaannon muutoksen.
50§-518§: Lakisdateisen ja pakollisen kaupunkiseutusuunnitelman
sisallyttaminen lakiin on perusteetonta.
86§: Rakennetun ympariston tietojarjestelmasta saatava pysyva,
yksilGiva tunnus kaavalle, yleisen alueen suunnitelmalle,
Kaupunginhallitus 29.11.2021 / 423 §
tonttijakosuunnitelmalle jne. vaatii kunnan jarjestelman paivityksen.
Kunnat eivat tule selvidamaan nykyiselld ohjelmisto- ja
henkiléstoresurssilla.
87§-92§: Alueidenkayton tietomalli jne. jarjestelmapaivitys tulee olla
kunnalla tehtyna, jotta kaavatiedot voidaan siirtaa koneluettavassa
muodossa

Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)
Nokian kaupungin huomioita kaavojen toteuttamisen
kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 17-24, 37-40)

95§: Jarjestelmapaivitys tulee olla kunnalla tehtyna. Kunnille aiheutuu

Lausuntopalvelu.fi 2/5



tasta kustannuksia ja lisatyota ja henkiloston koulutustarvetta.

Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36, 37-40)

Kysymyksia lausunnonantajille

Lakiuudistuksen valmistelun aikana kdydyissa keskusteluissa on ollut esilla myds maakuntakaavaa
koskeva vaihtoehtoinen malli.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiehdotukseen olisi se, ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei
rajattaisi laissa vaan maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan oikeusvaikutteinen.
Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei
kuitenkaan sisaltdisi nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen edistamisvelvoitetta.

Myos vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja
lilkenneverkon seka viherrakenteen kehittamisen periaatteet, ja lisaksi maakuntakaavassa voitaisiin
esittdd myos muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia asioita. Vaihtoehtoisen mallin mukaan
maakuntakaavassa esitettavista asioista kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittaisen
kunnan yhdyskuntarakenne. Yksittdisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia asioita ei olisi siten
mahdollista sisdllyttdd maakuntakaavaan vaan ne ratkaistaan kuntakaavoituksessa.

Lausunnonantajia pyydetdan esittimaan nakemyksensd myos vaihtoehtoisesta mallista.

Maksuvelvollisuuden alkamisen raja (kerrosneliometria
250 (esitys)

Kunnalle maksettavan maksun maksimimaara tontin arvonnoususta (% arvonnoususta)
70 (esitys)

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan palaamassa oikeusharkinnasta
rakennuslain aikaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi kirjoittaa, jotta:

a. tuomioistuimen kannalta kunnan myéntama lupa on mahdollista pitda voimassa eika lupa mene
valituksen johdosta nurin oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitelldan vain
yhden rakennuspaikan, eika sita ymparéivien alueiden tilanne?

b. kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, ettd kyseinen rakentamisen lievealue
on suunniteltava kaavoituksellisesti kokonaisuutena?

Nokian kaupungin nakemyksen mukaan kunnilla on omia
periaatteitaan esim. mitoitusperiaatteet kaavattomien alueiden

rakentamiseen. Niissa usein arvioitu haluttua rakentamisen
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enimmaismaaraa alueittain. Uudella maarayksella ei liene oleellista
vaikutusta tdhan. Toisaalta lisdys “vahaista suurempaa haittaa” antaa
aihetta kyseenalaistamiseen ja voi vaikeuttaakin kunnan omaa
haluttua linjaa.

Nokian kaupungin nadkemys on yhtenevdinen Kuntaliiton lausuman
kanssa: “Lisaksi Kuntaliitto kiinnittad huomiota siihen, etta
lakiluonnoksen eri elementit saattavat toimia ristiriitaisesti.
Esimerkiksi korvausvelvoitteiden laajentamisesta voi olla seurauksena
kaavoitusjarjestelmalle asetettujen tavoitteiden vastainen
kaavoituskaytanto. Lisaksi nk. lupa tai rahat -periaatteen kayton
laajentuminen johtaa yhdyskuntarakennetta hajauttavaan
kehitykseen, mika puolestaan johtaisi esimerkiksi julkisten
palveluidenjarjestamisen kallistumiseen seka ilmastotavoitteiden
saavuttamisen vaikeutumiseen. Kdaytannossa lakimuutos voi johtaa
pdinvastaiseen kehityskulkuun kuin mihin koko kaavajarjestelma
tahtaa ja lain tavoitteet ja sadannokset ohjaavat.”

Hajarakentamista pitaa pystya ohjaamaan myds kuntien omilla
paatoksilla, koska kuntien olosuhteet eroavat toisistaan esim. kunnan
sijainnin, elinkeinorakenteen, asemakaavan ulkopuolisen alueen
maaran ja erityisharkinta-alueen sijoittamisluvista paatoksia tekevan
tahon suhteen.

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta
niista kavisi kyllin selkedasti ilmi, etta allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kdyttaminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia ndaette padvastuullisen toteuttajan toteutusvastuun
aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole lahtokohtaisesti muutettu kaavoitus- ja
rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta
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koskevia olennaisia teknisia vaatimuksia pitdisi mielestdnne muuttaa ottaen huomioon kalustettujen
asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia ndette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

Voit jattda kommentit lausuntoon myés liitteena

Suokas Susanna
Nokian kaupunki - Kari Stenlund, Nokian kaupunki,
kaupunkikehityspalvelut/Maankaytto
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https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/DownloadAttachmentQuestionAnswerFile?FileId=b707d6ea-4a79-49d4-8c11-adf100caebd7

