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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain
muuttamiseksi

1 Yleiset huomiot
Yleiset huomiot

Kiitdmme mahdollisuudesta lausua luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain
muuttamisesta.

Kiinteistbnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistdalan ja

rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Jaisenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja
infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttdjia seka ndiden ammattimaisia

edustajia. Raklin jasenind on muun muassa merkittdavia ammattimaisia vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen omistajia. Jasenemme investoivat rakennetun ympariston uudis- ja
korjaushankkeisiin vuosittain 5— 10 mrd. €. Raklin jasenten omistama kiinteistékanta Suomessa on
noin 100 milj. m2,

Pidamme asuntokauppalain paivittamista tarpeellisena ja siihen esitettyja muutoksia
lahtokohtaisesti kannatettavina.

2 Vakuussaantelya koskevat ehdotukset

2.1 Vakuuksien vapauttaminen ja vapautuminen (AsKL 2 luvun 18 ja 18 a §)

2.2 Suorituskyvyttomyysvakuuden omavastuuosuus (AskKL 2 luvun 19 b §)

2.3 Vaikutusten arviointi
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3 Rakennustydn tarkkailijaa seka tilintarkastajaa koskevat ehdotukset

3.1 Rakennustyon tarkkailijan pakollisuus ja tehtdvat (AskL 2 luvun 22 §)

3.2 Rakennustyon tarkkailijan toimikausi, vastuu ja riippumattomuus (AskKL 2 luvun 22 aja22b §)

3.3 Tilintarkastaja (AsKL 2 luvun 21 §)

3.4 Vaikutusten arviointi

4 Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset

Konkurssisdaantelya koskevat ehdotukset (AsKL 2 luvun 14 §)

5 Ns. vadlimallisopimuksia koskevat ehdotukset

5.1 Asunnon osto-oikeudesta perittava maksu (AsKL3 luvun 1,3 b, 4ja 6 §)

5.2 Asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen sisalté (AsKL 3 luvun 7 §)

5.3 Tiedonantovelvollisuus ennen asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen tekemista (AsKL 3 luvun

8§)

5.4 Vaikutusten arviointi

6 Vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat ehdotukset

6.1 Vuositarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18, 18 a, 18 c, 18 d, 18 e ja 18 f §)

6.2 Jalkitarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18 g, 18 h ja 18 i §)

6.3 Vaikutusten arviointi
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7 Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika)

Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika) (AsKL 4 luvun 19 §)

8 Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen
Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen (AskL 4 luvun 35 §)

9 Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

10 Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

11 Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

12 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

13 Muut huomiot

Muut huomiot

Asuntokaupan peruutusoikeuden sadntely

Voimassa olevan asuntokauppalain 32 §:n mukaan ostaja voi peruuttaa uuden asunnon kaupan,
mikali asuntoa ei ole vield luovutettu ostajan hallintaan. Myyjalla on pykalan mukaan oikeus
korvaukseen hanelle aiheutuvasta vahingosta 35 §:n mukaan. Peruuttamiseen ei vaadita syyta.
Naissa tilanteissa kauppa purkautuu ja ostajalle maksetaan kauppahinta takaisin vahennyttyna
peruutuskorvauksella. Taysin vapaa peruutusoikeus voi johtaa kohtuuttomaan tilanteeseen seka
rakennusliikkeen ettd muiden ostajien nakdkulmasta. Vapaa peruutusoikeus ei myodskaan kannusta
yrityksia kaynnistamaan asuntohankkeita.
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Esitamme harkittavaksi, ettd peruutusoikeus joko poistettaisiin kokonaan tai ainakin rajoitettaisiin
kaupan jdlkeen tapahtuneisiin poikkeustilanteisiin kuten esimerkiksi ostajan ty6ttémyys, vakava
sairastuminen tai muutto toiselle paikkakunnalle oman tai puolison tydn tai opintojen vuoksi.

Ennen kohteen rakentamispaatosta asuntoja perustajaurakoivat rakennusliikkeet ja muut
rakennuttajat pyrkivat varmistamaan sen, ettd kohteeseen on riittdvasti ostajia. Tassa niin sanotussa
ennakkomarkkinointivaiheessa ostajat voivat tehda sitomattomia varaussopimuksia. Mikali
ennakkomarkkinoinnissa saadaan riittava maara varaussopimuksia, rakentaminen kaynnistyy ja
ostajien kanssa allekirjoitetaan asunnoista kauppakirjat.

Peruutusoikeus on poikkeus sopimuksen sitovuuden periaatteeseen ja esimerkiksi Ruotsissa ei ole
vastaavaa peruutusoikeutta.

Hyvéassa markkinatilanteessa peruutusoikeutta harvoin kadytetdan. Ostaja myy kauppakirjan
tuottamat oikeutensa eli ostajan asemansa edelleen seuraavalle ostajalle kaupan peruuttamisen
sijasta. Tama mahdollisuus ostajalla olisi edelleen kdytettavissaan kaupan peruutusoikeuden
poistamisesta tai rajaamisesta riippumatta. On sitd vastoin ollut ndhtavissa, ettd huonossa
markkinatilanteessa ostajat kdyttdvat peruutusoikeutta laajemmin riippumatta siitd, onko heidan
oma elamantilanteensa muuttunut.

Tasa Aija
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
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