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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain
muuttamiseksi

1 Yleiset huomiot
Yleiset huomiot

FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta kiittdd mahdollisuudesta lausua asiassa. Rajoitamme
esittdmamme nakemykset asiasta siihen, miltd osin ne voidaan perustaa havaintoihin, joita olemme
tehneet kasiteltavaksemme tulleiden asuntokauppalakiin liittyvien asiakasyhteydenottojen pohjalta.

Asuntokauppalain sisaltoon liittyvida yhteydenottoja on tullut FINEn kasiteltavaksi vuosittain vain
muutamia tapauksia. Kiinteistonvalittajan vastuuvakuutusta koskevien vilitystoiminnassa
sattuneiden eri virheiden ohella kasittelyyn tulleet riita-asiat ovat tyypillisesti koskeneet
asuntokauppalain 2 luvun 19 &:n mukaista perustajaosakkaan suorituskyvyttomyyden varalta
otettua vakuutusmuotoista vakuutta. Viimeksi mainittujen yhteydenottojen maara on ollut
hienoisessa kasvussa.

P&aasiallisina riidan aiheina ovat olleet etenkin asunto-osakeyhtion ja osakkaan
omavastuuvastuuosuuksien vahentaminen rakennuksissa havaittujen eri rakennusvirheiden
johdosta seka kysymys siita, olisiko rakennusvirhe pitanyt havaita viimeistaan asuntokauppalain 4
luvun 18 §:n mukaisessa vuositarkastuk-sessa. Havaintona on ollut, etta riitoja aiheuttavat etenkin
todettujen rakennusvirheiden pohjalta vahennettavissa olevien omavastuuosuuksien lukumaara
lainkohdan tulkinnanvaraisuuden vuoksi seka se, ettad osakkailla ja asunto-osakeyhtiélla ei ole
valttamatta riittdvaa asiantuntemusta sinansa nahtavissa olevien virheiden havaitsemiseksi
rakennusten vuositarkastuksessa. Asioiden selvittamista on osaltaan vaikeuttanut
vuositarkastuksesta laadittujen poytakirjojen puutteellisuus.

2 Vakuussaantelya koskevat ehdotukset

2.1 Vakuuksien vapauttaminen ja vapautuminen (AsKL 2 luvun 18 ja 18 a §)
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2.2 Suorituskyvyttomyysvakuuden omavastuuosuus (AsKL 2 luvun 19 b §)

Todettua taustaa vasten FINE pitaa lakiin ehdotettavia parannuksia hyvina. Erityisesti 19 b §:n
omavastuusaantelyyn ehdotettu muutos tullee vahentamaan asiaan liittyvia epaselvyyksia ja riitoja.
Uusi sdaantely parantaa osakkeenostajien ja taloyhtion saamaa suojaa, ja rakennusvirheiden
rakennuskohtaisuuden poistaminen mahdollistaa jatkossa erityyppisten rakennuskohteiden
yhdenmukaisen kohtelun suojan kattavuudessa.

2.3 Vaikutusten arviointi

Mainituista syistda muutos on kannatettava, vaikka se jossain maarin tuleekin lisédmaan
vakuudenantajan vastuuta ja sen myo6ta vakuuden kustannuksia.

3 Rakennustyon tarkkailijaa seka tilintarkastajaa koskevat ehdotukset
3.1 Rakennustyon tarkkailijan pakollisuus ja tehtavat (AsKL 2 luvun 22 §)

Ehdotetut rakennustydn tarkkailijaa seka vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat uudet saannokset voivat
osaltaan auttaa vahentamaan vuositarkastukseen liittyvia epaselvyyksia ja osakkeenostajien
puutteellisesta asiantuntemuksesta johtuvia ongelmia. Talta osin olennaista merkitysta voi arvioida
olevan silld, osallistuuko rakennustyon tarkkailija rakennusten vuosi- ja jalkitarkastuksiin, mika on
ehdotetuissa sdanndksissa oletuksena.

3.2 Rakennustyon tarkkailijan toimikausi, vastuu ja riippumattomuus (AskKL 2 luvun 22 aja22 b §)

3.3 Tilintarkastaja (AsKL 2 luvun 21 §)

3.4 Vaikutusten arviointi

4 Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset

Konkurssisadntelya koskevat ehdotukset (AsKL 2 luvun 14 §)

5 Ns. vadlimallisopimuksia koskevat ehdotukset

5.1 Asunnon osto-oikeudesta perittdava maksu (AsKL 3 luvun 1,3 b, 4ja6 §)

5.2 Asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen sisalté (AsKL 3 luvun 7 §)
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5.3 Tiedonantovelvollisuus ennen asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen tekemista (AskL 3 luvun

8§)

5.4 Vaikutusten arviointi

6 Vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat ehdotukset

6.1 Vuositarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18, 18 a, 18 c, 18 d, 18 e ja 18 f §)

6.2 Jalkitarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18 g, 18 h ja 18 §)

6.3 Vaikutusten arviointi

7 Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika)
Myyjdn vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika) (AsKL 4 luvun 19 §)

8 Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen

Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen (AsKL 4 luvun 35 §)

9 Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

10 Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

11 Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

12 Vaikutusten arviointi
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Vaikutusten arviointi

13 Muut huomiot

Muut huomiot

Isokoski Harri
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