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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain
muuttamiseksi

1 Yleiset huomiot

Yleiset huomiot

Kuntaliitto kiittdd mahdollisuudesta lausua asuntokauppalain uudistusta koskevasta hallituksen
esityksesta.

2 Vakuussaantelya koskevat ehdotukset
2.1 Vakuuksien vapauttaminen ja vapautuminen (AsKL 2 luvun 18 ja 18 a §)

2.2 Suorituskyvyttomyysvakuuden omavastuuosuus (AskKL 2 luvun 19 b §)

2.3 Vaikutusten arviointi

3 Rakennustyon tarkkailijaa seka tilintarkastajaa koskevat ehdotukset

3.1 Rakennustyon tarkkailijan pakollisuus ja tehtavat (AskL 2 luvun 22 §)

Pidamme esitettyja uudistuksia kannatettavina. Erityisesti rakennustyon tarkkailijan pakollisuutta, ja
tarkkailijan tehtavien laajentamista kattamaan myos jalkitarkastusvaiheen, piddamme
kannatettavana. Yhdymme ministerion nakemykseen siita, etta tdlla on todennakdisesti myonteisia
vaikutuksia seka rakentamisen laatuun etta virheiden selvittamiseen. Lisdksi tilintarkastajan
tehtdvien laajentaminen esitetylla tavalla parantaa ostajien ja asunto-osakeyhtion asemaa
mahdollisessa konkurssissa hallituksen esityksessa perustelulla tavalla.
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Piddamme my0s tarkoituksenmukaisena, etta tarkkailijan vastuuta on rajattu esitetyn mukaisesti.
Muussa tapauksessa esityksella olisi saattanut olla negatiivisia vaikutuksia tarkkailijoiden
saatavuuteen ja hinnoitteluun.

3.2 Rakennustyon tarkkailijan toimikausi, vastuu ja riippumattomuus (AskKL 2 luvun 22 aja22 b §)

3.3 Tilintarkastaja (AsKL 2 luvun 21 §)

3.4 Vaikutusten arviointi

4 Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset

Konkurssisdaantelya koskevat ehdotukset (AsKL 2 luvun 14 §)

5 Ns. valimallisopimuksia koskevat ehdotukset

5.1 Asunnon osto-oikeudesta perittdva maksu (AsKL 3 luvun 1,3 b, 4ja6 §)

5.2 Asunnon osto-oikeuden sisdltdvan sopimuksen sisalt6é (AsKL 3 luvun 7 §)

5.3 Tiedonantovelvollisuus ennen asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen tekemistd (AskL 3 luvun
8§)

5.4 Vaikutusten arviointi

6 Vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat ehdotukset
6.1 Vuositarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18,18 a, 18 ¢c,18d, 18 e ja 18f§)
6.2 Jalkitarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18 g, 18 h ja 18 §)

Lain 18 § ja 18 i §:ssd sdadetdan vuositarkastuksen ja jalkitarkastuksen pitdmisesta. Vastuu taman
kokouksen koolle kutsumisesta on myyjalld. Vakuuden voimassaolon jatkaminen on sidottu kanteen
nostamiseen kardjaoikeudessa tai kuluttajariitalautakunnassa ja vakuuden vanhentumisen
maaradaika alkaa kulua rakennusten hyvaksyttavasta kayttoonotosta.
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Perusteluissa asiasta on todettu seuraavasti: ”Yhtio tai asunto-osakkeen ostaja voivat kuitenkin
vastustaa vakuuden vapauttamista saattamalla asian hakemuksella kuluttajavalituslautakunnan
(nykyinen kuluttajariitalautakunta) tai tuomioistuimen kasiteltavaksi. Vapautumista vastustavan on
ilmoitettava vastustuksestaan vakuuden antajalle tai sille talletuspankille, joka on vakuudeksi
vastaanottanut pankkitalletuksen, seka toimitettava vakuuden antajalle tai talletuspankille
kuluttajavalituslautakunnan tai kdrdjaoikeuden antama todistus asian vireille saattamisesta ennen
maardajan paattymista.”

Normaalisti vakuuden voimassaoloa ei ole sidottu kanteen nostamiseen, vaan siihen riittaa
vaatimuksen esittaminen vakuuden antajalle vakuuden voimassa ollessa. Vakuus vanhenee
ehdotuksen mukaan viimeistaan 3 kuukauden kuluttua jalkitarkastuksen pitamisesta. Mikali ostaja
joutuu pitamaan jalkitarkastuksen, tahan voi liittya riitaisia ja osin selvittamattémia asioita. Tassa
ajassa olisi saatava asia ilmeisesti viela yhtiokokouksen paatettavaksi mahdollisen kanteen
nostamiseksi. Esim. YSE 1998 ehdoissa urakoisijan laiminlydnti kokouksen koolle kutsumisessa
pidentda vakuuden voimassaoloaikaa ja antaa lisdaikaa asian selvittamiselle eika vakuuden
voimassapitdamiselle ole asetettu edellytykseksi kanteen nostamista. Esitamme lisdaikaa kanteen
nostamiselle, mikali ostaja joutuu kutsumaan koolle jalkitarkastuksen.

Muilta osin meilla ei ole lausuttavaa ehdotukseen.

6.3 Vaikutusten arviointi

7 Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika)

Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika) (AsKL 4 luvun 19 §)

8 Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen

Vakiokorvausmdaaran tasmentdaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen (AskL 4 luvun 35 §)

9 Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

10 Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot
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11 Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

12 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

13 Muut huomiot

Muut huomiot

Lehtimaki Riikka
Suomen Kuntaliitto ry
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