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Lausunto
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Asia: VN/24396/2023

Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain
muuttamiseksi

1 Yleiset huomiot
Yleiset huomiot

Maanmittauslaitos kiittdad mahdollisuudesta lausua oikeusministerion lausuntopyyntéon
luonnoksesta hallituksen esitykseksi asuntokauppalain muuttamiseksi.

Maanmittauslaitos lausuu asiassa seuraavaa.

Yleiset huomion Maanmittauslaitos toteaa, etta huoneistotietojarjestelman ja sen rekisterdinnin
kannalta asuntokauppalain uudistus koetaan hyvana. Uudistus selkiyttaa nykytilaa poistamalla
turhat maininnat osakekirjoista, kun kyse on uusista yhtidista. Samalla muutoksilla vahvistetaan
yhteytta huoneistotietojarjestelmaan. Kaytanndssa muutokset tuovat lainsaadannon tasolle sen,
miten kaytanto on toiminut jo useamman vuoden huoneistotietojarjestelman osalta.

2 Vakuussaantelya koskevat ehdotukset

2.1 Vakuuksien vapauttaminen ja vapautuminen (AsKL 2 luvun 18 ja 18 a §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

2.2 Suorituskyvyttomyysvakuuden omavastuuosuus (AsKL 2 luvun 19 b §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

2.3 Vaikutusten arviointi

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

3 Rakennustyon tarkkailijaa seka tilintarkastajaa koskevat ehdotukset
3.1 Rakennustyon tarkkailijan pakollisuus ja tehtdvat (AskL 2 luvun 22 §)

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
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3.2 Rakennustyon tarkkailijan toimikausi, vastuu ja riippumattomuus (AskL 2 luvun 22 aja22 b §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

3.3 Tilintarkastaja (AsKL 2 luvun 21 §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

3.4 Vaikutusten arviointi

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

4 Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset
Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset (AsKL 2 luvun 14 §)

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

5 Ns. vadlimallisopimuksia koskevat ehdotukset

5.1 Asunnon osto-oikeudesta perittava maksu (AsKL 3 luvun 1,3 b, 4ja 6 §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

5.2 Asunnon osto-oikeuden sisdltavan sopimuksen sisalté (AsKL 3 luvun 7 §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

5.3 Tiedonantovelvollisuus ennen asunnon osto-oikeuden sisadltavan sopimuksen tekemista (AsKL 3 luvun

88§)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
5.4 Vaikutusten arviointi

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

6 Vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat ehdotukset

6.1 Vuositarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18,18 a, 18 c, 18 d, 18 e ja 18 f §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

6.2 Jalkitarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18 g, 18 h ja 18 §)
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

6.3 Vaikutusten arviointi

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
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7 Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika)
Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika) (AskL 4 luvun 19 §)

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

8 Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen
Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen (AskL 4 luvun 35 §)

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.

9 Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista

Maanmittauslaitos toteaa ensinnakin 2 luvun 6 §:n ehdotetun kumoamisen osalta, ettd kumoaminen
on perusteltua.

Edelleen Maanmittauslaitos toteaa 2 luvun 6 a §:3dn ehdotettujen muutosten osalta seuraavaa.

On perusteltua poistaa pykdlan 1 momentista osakekirjojen painamiseen viittaava maininta. Myds
selked viittaus huoneistotietojarjestelmaan ja siitd annetun lain 4 §:43n on hyva.

Myds 2 momentin osalta muutos on selked, kun kumottavan 6 pykalan 2 momentin sisalto tuodaan
6 a §:n 2 momentin sisaan.

5 momentin osalta on huomionarvoista se, ettd osaomistusasuntojen osalta rs-rajoitusmerkintd on
sailytettava niin kauan kuin osaomistussuhde kestda. Tama tarkoittaa kdytannossa sita, etta rs-
rajoituksia voi ilmeta rekisteristd tavanomaista pidempaan.

Ehdotetun 2 luvun 15 §:n 3 momentin muutosehdotuksesta Maanmittauslaitos toteaa seuraavaa.

Ensinnakin voidaan pitda hyvana muutosta, etta yllapidettavat yhteystiedot ovat muitakin kuin
osoitteita. Maanmittauslaitos kuitenkin korostaa, etta tassa on huomioitava mahdollinen kytkos
huoneistotietojarjestelmaan. Jos turva-asiakirjojen sdilyttaja kayttaa naita yhteystietoja myos
saantojen rekisteroinnin yhteydessa (eli ilmoittaa yhteystiedot saannon saajan yhteystiedoiksi
huoneistotietojarjestelmaan), ostajan on ymmarrettava, ettd nama yhteystiedot tulevat talloin
taloyhtion kayttoon. Eli ostajan olisi huomioitava tama, kun ilmoittaa yhteystietonsa.
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2 luvun 15 §&:n 5 momentin muutoksesta Maanmittauslaitos pitdaa hyvana, etta turvakiellot
huomioidaan ja samalla varmistetaan, etta tarvittavat tiedot ovat kuitenkin kdytettavissa esimerkiksi
rekisterdinnin tueksi.

Ehdotuksen 4 luvun 4, 7, 8, 29 ja 34 §:ssa viitattaisiin jatkossa systemaattisesti osakekirjan
luovuttamisen sijasta suostumuksen antamiseen. Maanmittauslaitos pitdd muutosta hyvana ja
perusteltuna. Muutos selkiyttda nykytilaa.

10 Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot
Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot

Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
11 Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot
Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
12 Vaikutusten arviointi
Vaikutusten arviointi
Maanmittauslaitoksella ei ole lausuttavaa.
13 Muut huomiot

Muut huomiot

Maanmittauslaitoksella ei ole muuta lausuttavaa.

Mikkonen Soile
Maanmittauslaitos - Padjohtaja Pasi Patrikainen ja maanmittausneuvos
Markku Markkula
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