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LAUSUNTO

Esityksessa lakimuutosten keskeisena tarkoituksena ilmoitetaan olevan turvata lunastettavan
omaisuuden haltijan asemaa ja osaltaan varmistaa perustuslaissa turvatun tayden korvauksen
vaatimuksen toteutuminen. Hallituksen esityksessa on luovuttu hallitusohjelman tavoitteesta
turvata uudistuksella kuntien maapolitiikan harjoittaminen, jonka keskeinen lahtokohta on
maanhankinta yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin.

Hallituksen esitys lunastuslainsaadannén kokonaisuudistukseksi on tarpeellinen. Esityksen
ehdotukset koskien menettelyn yksinkertaistamista ja tehostamista, ovat kannatettavia kaikkien
lunastusprosessin osapuolten nakokulmasta. Hallituksen esitykseen sisaltyy kuitenkin kuntien
nakokulmasta vahingollinen ja ongelmallinen esitys, jonka mukaan lunastuskorvaukselle on
maarattava suoritettavaksi 15 prosentin korotus markkina-arvoa vastaavan tayden korvauksen
paalle. Hallituksen esityksen mukaan markkina-arvon paalle maksettavan 15% korotuksen
tarkoituksena on varmistaa, etta tayden korvauksen vaatimus ei jaisi toteutumatta lunastettavan
omaisuuden arviointiin liittyvien epavarmuustekijoiden vuoksi. Perustelu esitetyn korotuksen
kayttoéonotolle on riittamaton ja kestamaton. Hallituksen esityksen valmistelussa ei ole ymmarretty
kuntien raakamaamarkkinoiden vakaata ja vakiintunutta hinnanmuodostusta. Kunnan onnistuneen
maanhankinnan edellytyksena on vakaa ja vakiintunut raakamaan hintataso ja etta kunta koetaan
luotettavaksi ja tasapuoliseksi ostajaksi.

Hyvinkaalla yhdyskuntarakentaminen on vuosikymmenia perustunut vapaaehtoiseen,
pitkdjanteiseen ja ennakoivaan maanhankintaan yleiskaavan mukaisilta yhdyskuntarakenteen
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kasvusuunnilta. Perinteiselld kaupungin maanomistukseen perustuvalla maapolitiikalla on kyetty
edistdmaan ja toteuttamaan suunnitelmallista, kustannustehokasta ja kaupungin tavoitteiden
mukaista yhdyskuntarakentamista. Esitetylla markkina-arvon paalle maksettavalla korotuksella olisi
toteutuessaan kauaskantoisia ja negatiivisia vaikutuksia Hyvinkdan ja laajasti kuntien
maanhankintaan seka laajemminkin kuntien maapolitiikkaan.

Esitetty lunastuskorvauksen markkinahinnan paalle toistuvasti maksettava korotus tulisi
vaikeuttamaan ratkaisevasti kuntien maanhankintaa seka maapolitiikan harjoittamista ja sen
seurauksena lahipalvelujen kustannustehokasta jarjestamista. Aiemmin laaditut selvitykset ovat
kiistatta osoittaneet kunnan oman maan kaavoittamisen ratkaisevan vaikutuksen
asemakaavoituksen ja kaavan toteuttamisen nopeuteen, yhdyskuntarakenteen eheyteen, kunnan
vastuulla olevien lahipalvelujen kustannustehokkuuteen seka viimekadessa kunnan veroasteeseen.
Oman maan kaavoittaminen mahdollistaa kunnan aktiivisen elinkeinopolitiikan harjoittamisen, kun
kunta voi tontinluovutuksen kautta varmistaa riittavan kilpailun liike- ja asuntorakentamisessa
kuntalaisten hyvaksi. Annettu hallituksen esityksen mukainen markkinahintaa korkeampi korvaus
maata lunastettaessa tulisi ratkaisevasti vaikeuttamaan tai jopa kdytannossa estamaan kuntien
vapaaehtoista maanhankintaa luomalla suhdanteista ja markkinoista riippumattoman mekanismin,
joka nostaa maan hintaa jatkuvasti ja kertautuvasti seka vapaaehtoisten kauppojen etta lunastuksen
seurauksena. Mikali maata hankitaan jatkuvasti kohoavin hinnoin, tulee kohoava maan hinta
kustannuksena siirtymaan viimekaddessa asuntojen hintoihin aiheuttaen vastaavan suhdanteista
rilppumattoman korotusmekanismin vuokriin.

Kuten edelld on todettu, tulisi esitetty lunastushinnan paalle maksettava korotus vaikeuttamaan
vapaaehtoisiin kauppoihin perustuvaa maanhankintaa my6s Hyvinkaalla siten, etta vapaaehtoiset
kaupat todennakdisesti loppuvat kokonaan. On vaikea nahda, ettd maanomistajat olisivat valmiita
myymaan maata normaalilla ja vakiintuneella raakamaan hinnalla, kun lunastuksen kautta maan
hinta muodostuu esitetyn korotuksen kautta markkina-arvoa selvasti korkeammaksi. Ei ole
myoskaan perusteltua, ettd vapaaehtoisissa kaupoissa hintoja ryhdyttaisiin perusteettomasti
nostamaan yli normaalin ja vakiintuneen hintatason. Talla olisi kauppahintoja jatkuvasti nostava
vaikutus. Hallituksen esitys johtaisi mita ilmeisimmin lunastusmenettelyn merkittavaan
lisddntymiseen ja lunastuspaatosten viivastymiseen. Tama ei kuitenkaan liene lakiuudistuksen
tavoitteena.

On ilmeist3, etta esitetty markkina-arvoon perustuvan lunastuskorvauksen paalle maksettava 15
prosentin korotus tulisi merkittavalla tavalla vaikeuttamaan kuntien maanhankintaa
vhdyskuntarakentamisen tarpeisiin. Hallituksen esityksella ei turvata, vaan painvastoin murennetaan
kuntien maapolitiikkaa. Hallituksen esityksen mukaisesta lunastuskorvauksen paalle maksettavasta
korotuksesta tulee siten luopua lunastuslain uudistuksen yhteydessa. Korotuksesta luopumisella
turvattaisiin jatkossakin kuntien maapolitiikan harjoittaminen, jonka keskeinen ldhtokohta on
maanhankinta yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin ensisijaisesti vapaaehtoisin kaupoin. Kuntasektori
on jo aiemmin esittanyt, etta esitetyn lunastuskorvauksen paalle maksettavan korotuksen asemasta
tarkasteltaisiin luovutusvoiton verotuksesta luopumista maata kunnalle ja valtiolle luovutettaessa,
jota myos Hyvinkaan kaupunki kannattaa. Luovutusvoiton verotuksen valiaikaisesta luopumisesta on
saatu erittdin positiiviset kokemukset seka kuntien ettd maanomistajien suunnasta.
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Yksittdisille lausunnonantajille suunnatut kysymykset

Kysymys tyo6- ja elinkeinoministeridlle, ymparistoministeriolle, lilkkenne- ja viestintaministeriolle, maa- ja
metsdtalousministeridlle sekd puolustusministeriolle:

Hallituksen esityksen luvussa 2.1.3. olevaan luetteloon sisiltyy hallinnonalaanne kuuluvia saadoéksia,
joiden nojalla voidaan myéntaa lupa lunastaa toiselle kuuluva alue, perustaa alueeseen kdyttooikeus tai
rajoittaa omistajan kdyttovaltaa alueeseen. Naista aiheutuvien korvauskysymysten kasittelemiseen
sovelletaan lunastuslain sdannoksid. Ottaen huomioon lunastuslain korvausperusteisiin esitetyt
muutokset, pidatteko lakien keskindista suhdetta toimivana vai tulisiko lakien vdlinen suhde jarjestaa
nykyisesta poikkeavalla tavalla?

Kysymys Energiateollisuus ry:lle:

Hallituksen esityksen luvussa 4.2.2 on arvioitu lunastuslain korvausperusteiden tarkistamisesta aiheutuvia
muutoksia voimansiirtohankkeiden edellyttamien alueiden lunastuskustannuksiin. Pidatteko
mahdollisena, ettad lunastuslain korvausperusteiden muutokset vaikuttaisivat vapaaehtoisin kaupoin
hankittavien alueiden kauppahintoihin? Jos pidatte tatda mahdollisena, osaatteko arvioida eri
verkonhaltijoiden vapaaehtoisin kaupoin hankittavista alueista ja oikeuksista maksamien kauppahintojen
ja korvausten kokonaismaaraa?

Kysymys Suomen Turvetuottajat ry:lle

Hallituksen esitykseen sisaltyy lakiehdotus turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain 1 ja 2 §:n
kumoamisesta. Oikeusministerion kdsityksen mukaan turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain nojalla
ei ole viimeisen 30 vuoden aikana myo6nnetty lupaa ottaa turvetta toisen alueelta. Piddtteko
mahdollisena, ettd mainitun lain nojalla my6nnettyja lupia olisi edelleen voimassa?
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