MTK Keski-Suomi

Lausunto

15.09.2021

Asia: VN/882/2018

Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi kiintean omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta ja eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

MTK Keski-Suomen lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta ja erdiksi siihen
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Korostamme kuinka merkittdavaa on tehda lunastuslain uudistukseen liittyva korvausuudistus
nykypaivaan. Lunastuslain korvausperusteet ovat olleet samat lain vuomaantulosta vuodesta 1977.
Yhteiskuntamme on muuttunut merkittavasti ja maankdyton rajoittaminen on ulottunut ja rikkonut
maanomistajan omaisuudensuojaa. Mielestdmme ndista syista lunastusinstituutio on menettanyt
yleisen hyvaksyttdvyytensd. Lunastusinstituution jatkuvuuden kannalta on keskeista, etta korvaukset
omaisuuden kdytonrajoituksista ovat oikeudenmukaisia siten, ettd maanomistajat voivat ne
hyvaksya.

Piddmme todenndkdisena, ettd omaisuuden kaytolle luodaan uusia ja pidemmalle menevia
rajoituksia monista eri syistd. Kohtuuttomat lunastusoikeuden kaytot ovat aiheuttaneet syvaa
varautuneisuutta maanomistajien keskuudessa. Lunastuksista saatavat korvaukset ovat niin pienia,
etteivat ne kuulu nyky-yhteiskuntaan. Arvioimme mukaan, lunastusinstituutiolle on edelleen
tarvetta yhteiskunnan kokonaistoiminnan kannalta. Sen edellyttaa kuitenkin merkittavia
parannuksia.

Uudistuksessa on huomioitava myds aiemmin lunastuksen kohteena olevat maa-alat, jotka poistuvat
lunastustarkoituksen kaytdsta, esim voimalinjat. Niiden kohdalla on tapahtunut pirstoutumista ja se
voi jopa kertautua uusien omistusten myo6ta. Ehdotamme, etta tilusjarjestelyt ovat ensimmainen
tavoite em. aiemmin lunastettujen alueiden palautumisen osalla. Talla esityksellamme on vaikutusta
myos kohteiden palautumiseen aiemmille tai nykyisille maanomistajille ja lunastusinstituution
yleiseen hyvaksyttavyyteen.
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Asunto- ja elinkeinotakuu tulee laajentaa kaikkiin lunastustoimituksiin. Arvonleikkaussaannosta
esitetddn ennallaan sadilytettavaksi. Kunnalle, valtiolle tai kuntayhtymalle maata lunastettaessa
yksityiselta maanomistajalta yhdyskuntarakentamista varten ei voida hyvaksya, se tulee kumota
kokonaisuudessaan.

Pykalan 31, kolmas momentti: Tavoitellaan omaisuuden markkina-arvoa. Teksti on kuitenkin
kohtuuton ja tavoitteen kumoava: Hanke ei saa vaikuttaa kohteen markkina-arvoon ja on
mahdollisuus jattdd 7 vuoden maan arvonnousu huomioimatta. Markkina-arvon maarittelyssé on
ymmarrettava, etta sen maarittamiseksi tarvitaan realismia ja yhteytta todelliseen elamaan. Sen
vuoksi maan arvonnousu tulee voida huomioida taysimaaraisesti, jos lunastettavasta hankkeesta
johtuvaa markkina-arvon muutosta ei huomioida.

Pykala 32 on merkityksellinen kirjaus. Metsaomaisuuden arvioinnissa kdytdssa oleva summa-
arvomenetelma ei anna riittdvaa tietoa omaisuuden markkina-arvosta. Metsan tdayden arvon
maaritelma tulee muuttaa markkina-arvoksi. Lunastuskorvaukset nyt perustuvat metsamaan,
taimikoiden ja puuston odotusarvoihin eli taulukkoarvoihin. Todellisuudessa kysyntalahtoiset
markkinahinnat ovat huomattavasti em. korkeampia. Ongelma on todellinen, lunastuskorvaukset
eivat noudata markkina-arvoa tai tadyden korvauksen periaatetta metsda koskevien korvausten
osalta.

Kohdassa 38a mainittu 15 % korotus lunastuskorvaukselle on taysin riittdmaton. Perustelluissa oleva
elinkeinonharjoittajan asema ei saa lunastuksesta johtuen heikentya. Lunastuskorvauksella olisi
pystyttava hankkimaan vastaava omaisuusera. Lisaksi sen tulisi kattaa em. liittyvat kustannukset on
15 % korotus riittamaton. Lunastuskorvaus on veronalaista tuloa, esitetystd korvauksesta sen osuus
on 40 % ja uuden omaisuuden hankintaan sisdltyy varainsiirtoveroa, jonka osuus korotuksesta on
lahes 27 %. Esitetty korotus ei ole em. verojen takia lunastuskorvauksen korotus. Se ei kata
tavoiteltua arviointiepdvarmuudesta aiheutuvia korvauksia, ja siksi sita ei voi hyvaksya.

Lansinaapurimme mallin mukaan korotus lunastuskorvaukselle tulee olla vahintdaan 25 %:n.
Pakkolunastukseen joudutaan usein ilman maanomistajasta johtuvia syita. Siksi on keskeista, etta
usein vastoin omaa etua luovutetusta omaisuudesta tulee saada vastaavan omaisuuden
hankintakustannusten ylittava korvaus. Lunastuksen taustalla on usein yhteiskunnallinen ja/tai
lilketoiminnallinen tarve, siksi on kestamatonta puuttua yksityiseen omistusoikeuteen ilman siita
saatavaa kohtuullista korvausta. Mielestamme on syyta tarkastella myds pienien kohteiden
lunastuskorvauksen tasoa erikseen. Esimerkiksi tuulivoimaloiden siirtolinjojen korvaukset ovat
alhaisia, mutta tuovat toiminnanharjoittajalle merkittavan edun. Vesilain ja kaivoslain
lunastuskorvauksen korotus on 50 %. Tdssa olisi hyva liittymakohta toiminnanharjoittajan kohdalta
merkittavien, mutta maanomistajan kertaluokaltaan pienten korvausten korottamiseksi.
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Lunastuksissa on maanomistaja aina haviava osapuoli. Lunastus on raskas ja vaikuttava keino, jossa
yksityisen ihmisen oikeuksiin puututaan ns. laajemman edun nimissa. Kertaluonteinen korvaus ei ole
lunastuskorvauksena hyvaksyttava tapa. Lunastuskorvauksen tapoja on syytd monipuolistaa.
Esimerkiksi maanvuokraan rinnastuvat vuosittaiset korvaukset, kuten maaravalein maksettavat
korvaukset. Tuulivoimapuistoista maanomistaja saa tuulimyllyjen alle jadvasta maa-alasta kdypaa
vuokraa. Toisaalta siirtolinjakaytavien kohdalla nykyinen kdytanto on, etta liityntajohtojen ala
lunastetaan madraamattomaksi ajaksi pienelld kertakorvauksella. Taman tyyppiset ratkaisut eivat ole
nykypaivaa, eivatka hyvaksyttavid, maanomistajien kohtelun tulee olla tasapuolista.

40§ puuttuu sddantely maanomistajan oikeusturvasta. Laaditut korvaussopimukset, nykyisellaan
sopimuksia tehdaan hyvin moninaisten toimijoiden kanssa. Lunastustoimitusten hyvaksyttavyyden
kannalta on keskeistad, etta lunastuksessa maaritettava lunastuskorvaus on kompensaatiomaaran

minimi.
Juhana Jalkanen Anja Kettunen
puheenjohtaja toiminnanjohtaja

Yksittaisille lausunnonantajille suunnatut kysymykset

Kysymys ty6- ja elinkeinoministeriolle, ymparistoministeriodlle, liikenne- ja viestintaministeridlle, maa- ja
metsatalousministeridlle seka puolustusministeriélle:

Hallituksen esityksen luvussa 2.1.3. olevaan luetteloon sisaltyy hallinnonalaanne kuuluvia saadoéksia,
joiden nojalla voidaan myontaa lupa lunastaa toiselle kuuluva alue, perustaa alueeseen kayttooikeus tai
rajoittaa omistajan kdyttovaltaa alueeseen. Naista aiheutuvien korvauskysymysten kasittelemiseen
sovelletaan lunastuslain sdannoksia. Ottaen huomioon lunastuslain korvausperusteisiin esitetyt
muutokset, pidatteko lakien keskindista suhdetta toimivana vai tulisiko lakien vilinen suhde jarjestaa
nykyisesta poikkeavalla tavalla?

Kysymys Energiateollisuus ry:lle:

Hallituksen esityksen luvussa 4.2.2 on arvioitu lunastuslain korvausperusteiden tarkistamisesta aiheutuvia
muutoksia voimansiirtohankkeiden edellyttamien alueiden lunastuskustannuksiin. Pidatteko
mahdollisena, etta lunastuslain korvausperusteiden muutokset vaikuttaisivat vapaaehtoisin kaupoin
hankittavien alueiden kauppahintoihin? Jos pidatte tita mahdollisena, osaatteko arvioida eri
verkonhaltijoiden vapaaehtoisin kaupoin hankittavista alueista ja oikeuksista maksamien kauppahintojen
ja korvausten kokonaismaaraa?

Kysymys Suomen Turvetuottajat ry:lle

Hallituksen esitykseen sisaltyy lakiehdotus turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain 1 ja 2 §:n
kumoamisesta. Oikeusministerion kasityksen mukaan turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain nojalla
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ei ole viimeisen 30 vuoden aikana my6nnetty lupaa ottaa turvetta toisen alueelta. Pidatteko
mahdollisena, ettd mainitun lain nojalla myénnettyja lupia olisi edelleen voimassa?

Kettunen Anja
MTK Keski-Suomi
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