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METSAHALLITUKSEN LAUSUNTO LUNASTUSLAINSAADANNON UUDISTAMISTA
KOSKEVASTA ARVIOMUISTIOSTA

Metsédhallitus  lausuu  Lunastuslainsddnnon uudistamistarpeet — arviomuistiosta
seuraavaa.

Vesijdittomaiden lunastuksista.

Metsidhallituksen toimialaan liittyen Metséhallituksessa on kokemusta tonttien
lohkomistoimituksiin liittyvistd vesijéttolunastuksista, joissa lohkomisten yhteydessi
on lunastettu kiinteiston edessd olevia vesijattojd. Metsihallituksen Laatumaan
kokemuksen mukaan lunastuskorvauskéytdnnot ovat valtakunnan tasolla kirjavia
sijaintipaikasta riippuen aina Eteld-Suomen korkeammasta tasosta Iti- ja Pohjois-
Suomen maltillisempiin tasoihin. Em. liséksi lunastuskorvaustasoon on vaikuttanut
olennaisesti my®s lunastuskorvausvaatimukset, jotka osakaskuntakohtaisesti voivat
poiketa merkittdvastikin vaatimustason vaihdellessa kohtuullisen ja ylihinnoitellun
vililla.

Lunastettavan vesijaton arvo madritetddn kiinteistbnmuodostamislain mukaisesti
kauppa-arvomenetelmélld. Lunastushinta ja -korvaus on kiinteistonmuodostamislain
perusteella médrattivd pdatoksen antamisajankohdan hintatason sekd sen kunnon
mukaan, joka lunastettavalla alueella on haltuunoton ajankohtana. Koska vesijdton
arvoa ei voida johtaa vesijéttdjen kauppojen avulla, on toimituskdytdntéon vakiintunut
tapa madrittdd korvaukset lunastajakiinteiston arvon kautta. Kiytdntd perustuu
oikeuskdytdntoon, jonka mukaan vesijdton hinta médrdytyy sen mukaan, millaiseen
kiinteistdon tai tilakokonaisuuteen vesijitto liitetddn. Metsédhallituksen ndkemyksen
mukaan vesijittdmaan arvo ei useinkaan vaikuta kiinteistén arvoon samassa suhteessa
ja vesijdton arvottaminen tulisi tehdd pd&osin muun kuin lunastavan kiinteistén arvon
perusteella.
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Vesijittdmaan laadun vaikutus hintaan ei Metsédhallituksen nikemyksen mukaan aina
ole toteutunut sé@dnndsten edellyttimalld tavalla. Kdytdnnossd on ollut kannattavampaa
lunastaa ennen alueen kaavoittamista, jolloin hinta mé#irdytyy metsdmaan tasosta.
Tonttikaavoituksen jélkeen korvaus méadrdytyy tonttimaan pohjalta, joka luonnollisesti
on korkeampi. Lunastuskulujen perusteiden osalta todetaan, ettd lunastaminen usean
tontin kohdalla ennen tonttien lohkomista on edullisempaa, koska vesijdton
lunastustoimituskulu peritddn jokaiselta kiinteistoltd. Vaikka lunastus tehtiisiin
samassa toimituksessa, voi se merkitd jopa kymmenkertaista toimitusmaksua
tonttiméarasti riippuen. Téhén toivotaan selkeyttd ja kohtuullisempaa hinnoittelua.

Raakamaan lunastuksista.

Metsihallituksella on valtion maaomaisuutta hallinnassaan monissa taajamissa ja
niiden tuntumassa. Tillaisissa kohteissa on pyritty ja pyritd4dn maankiyttSsopimuksin
saamaan valtiolle hydtyd maanomistajana taloudellisesti jéarkevilld ratkaisuilla.
Mahdollisuus lunastaa my6s valtion maita tulee usein esille neuvotteluissa ja silld on
merkitystd  kaupunkien/kuntien tarjouksiin sopimuksien  korvaustasosta.
Metséhallituksen mielestd valtion omistamien kiinteistdjen lunastuskelpoisuuden
poistamista tai ainakin rajaamista olisi perusteltua harkinta lunastuslainsddddnnon
uudistamistydn yhteydessa.

Lisédksi todetaan kohdan 3.4. (s.18) osalta, ettd valtaosa Puolustusvoimien tarpeisiin
tehtdvistd maakaupoista tehdédn tdlld hetkelld joustavasti, edullisesti ja nopeasti
vapaaehtoisilla kaupoilla. Mikili lunastuksessa korvausten taso on selkeisti titd
korkeampi tai muuten ilmaistu epdselvésti, johtaa se Metséhallituksen nikemyksen
mukaan vapaaehtoisten kauppojen tyrehtymiseen. Lunastuksessa miérittivi
korvaustaso pitdisi médritelld lahelle kdypii tasoa.

Metsihallitus pitdd perusteltuna edistdd lunastuslainsdddénnon jatkokehityshanketta ja
kannattaa nykyistd joustavamman, nopeamman ja edullisemman lunastusprosessin
kehittamista.

Lisdtietoja lausunnosta antavat kaavoitusinsindori Jani Viisanen puh. 040-3577209 ja
lakimies Anna-Liisa Varala puh. 0206 39 4719.
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