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Eteld-Suomen aluehallintoviraston Peruspalvelut, oikeusturva ja luvat -vastuualueen lau-
sunto oikeusministerion arviomuistioon lunastuslain uudistamistarpeista

Lausunto

Oikeusministeridssa on laadittu arviomuistio kiintedn omaisuuden ja erdiden oikeuk-
sien lunastuksesta annetun lain (eli lunastuslain 603/1977) erdiden saannosten so-
veltamiskaytannoista sekéa eraisté keskeisistd perusratkaisuista Saéntelyad koskenut
kritiikki on lausuntopyynnén mukaan kohdistunut erityisesti korvausten maaraami-
sen perusteiden ajanmukaisuuteen.

Eteld-Suomen aluehallintoviraston esittda arviomuistion 6 lukuun liittyen seuraavaa:

6.4 Talletettavan korvauksen vahimmaismaara

Aluehallintovirasto pitaa esitystd lunastuslakiin otettavan talletettavan lunastuskor-
vauksen vahimmaismaarasta hyvana. Vastaava vdhimmaismaara koskeva sdannds
on jo kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 206 a §:ssd, maantielain (503/200) 83
§:ssa ja ratalain (110/2007) 73 §:sséa.

Mainituissa lainkohdissa sdadetaén, ettd jos asianosaiselle maksettavaksi maaratty
kokonaissumma ei ylitd kymmentéd euroa (kiinteistdonmuodostamislaki) tai kahta-
kymmenta euroa (maantielaki ja ratalaki), summaa ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

Aluehallintovirasto pitda hyvana, ettd arviomuistiossa on mietitty myés omaisuutta
luovuttavan oikeusturvaa. Se, ettei jotakin summaa tarvitse tallettaa, ei saisi edella
mainittujen lakien tapaan tarkoittaa sita, ettei lunastetusta omaisuudesta tarvitsisi
maksaa maariteltya lunastuskorvausta.

ETELA-SUOMEN ALUEHALLINTOVIRASTO

puh. 0295 016 000 Hameenlinnan paatoimipaikka Helsingin toimipaikka Kouvolan toimipaikka
fax 03 570 8002 Birger Jaarlin katu 15 Ratapihantie 9 Kauppamiehenkatu 4
kirjaamo.etela@avi.fi Postiosoite: PL 150 Helsinki Kouvola
www.avi.filetela 13101 Hameenlinna Postiosoite: PL 150 Postiosoite: PL 150

13101 Hameenlinna 13101 Hameenlinna



2(3)

Edella mainituissa laeissa on maéritelty lunastuskorvauksen saaja henkilén mukaan
(asianosaiselle). Yksittdiselld kiinteist6illa voi olla pienindkin murto-osuuksina todella
paljon osa-omistajia esimerkiksi perinnénjaon jélkeen. Kiinteistéd kohden korvaus
voisi olla useita satoja euroja, mutta jos kullekin yksittaiselle osaomistajalle ei mak-
settaisi 10-20 euron korvausta, niin jonkin kiinteiston osalta lunastaja saisi omai-
suuden kuitenkin korvauksetta.

Mahdollisuus vaatia korvauksen maksamista suoraan lunastajalta olisi toimiva tapa
kiinteistdnomistajan oikeuksien turvaamiselle.

Lunastajan suoritusvelvollisuus ndiden pienten korvausten osalta paattyisi vanhen-
tumislaissa (728/2003) on s&adetyn ajan jalkeen.

6.5. Talletusvelvollisuus lunastettaessa koko kiinteistd

Lunastuslain 49 §:n 1 momentissa oleva maarays siita, ettd lunastettavasta omai-
suudesta suoritettava kohteenkorvaus on maarattéva talletettavaksi, jos kiinteistd
lunastetaan kokonaan, on vanhentunut. Eteld-Suomen aluehallintovirasto on esitta-
nyt niin sanotun Havi-hankkeen yhteydessa valtiovarainministeridlle vuonna 2015,
ettd sanottu lainkohta pitdisi poistaa, koska se on maakaaren my6ta vanhentunut.

Varojen maaraadminen tallettavaksi niissakin tapauksissa, joissa kiinteistdén ei koh-
distu kiinnityksia, on kohtuutonta ennen kaikkea sille ihmiselle tai yritykselle, joka on
menettényt kiinteistdnsa lunastuksen kautta. Monesti kdy niinkin, ettd varojen saaja
kuulee tai ynmmartaa vasta aluehallintovirastoon yhteyden otettuaan rahojen olevan
virastossa kolme kuukautta. Tana aikana ihminen, jolta kiinteistd on lunastettu ehka
vastoin hanen tahtoaan, ei saa varoja haltuunsa esimerkiksi uuden kodin osta-
miseksi. Mybskaan yritys ei saa varoja heti kayttéonsa esimerkiksi uusien tilojen
hankkimista varten.

Varojen séilyttdminen kolme kuukautta perustuu lunastuslain 68 §:a4n. Pykalassa
sadadetdan, ettd kun Kiinteistd on lunastettu kokonaan ja korvaus talletettu, aluehal-
lintoviraston on kuulutettava tallettamisesta virallisessa lehdessa. Lisaksi tulee ldhet-
taa erityistiedoksianto kullekin oikeudenhaltijalle, jonka osoite tiedetdan. Virallisessa
lehdessa julkaistun kuulutuksen jélkeen oikeudenhaltijalla on kolme kuukautta aikaa
esittdd vaatimuksensa. Vaikka aluehallintovirasto yrittdd saada kuulutuksen viralli-
seen lehteen nopeasti, aina varojen ja talletushakemuksen tulo aluehallintovirastoon
tapahdu kovin joutuisasti.

Kuuluttamismenettely voisi olla paikallaan tilanteissa, joissa panttikirjojen haltijaa ei
syysta tai toisesta tiedeta tai I6ydeta. Tallainen tilanne on harvinainen, silla Iahtékoh-
taisesti panttikirjat ovat luottolaitoksessa vakuutena tai sitten kiinteiston omistajan
hallussa. Panttikirjojen tulossa oleva muuttaminen s&hkoisiksi asiakirjoiksi omalta
osaltaan estda asiakirjojen katoamisen. Myés panttaukset ja niiden perusteet on to-
dennakdisesti helpompi jaljittad sahkdisessa ymparistdssa, joten aluehallintovirasto
katsoo, etté kuuluttamismenettelysté voitaisiin talletusmenettelyn yhteydessa luopua
kokonaan ilman ettd kenenkaan oikeusturva kéarsii.
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Aluehallintovirasto pitdd myos laissa olevaa sdannodstéd talletuksesta tiedottamista
erityistiedoksiannoilla vanhakantaisena ja turhana. Laki on séadetty aikana, jolloin ei
ole ollut kaytdssa esimerkiksi sédhkopostia.

Silloin kun lunastettuun omaisuuteen kohdistuu kiinnityksia, aluehallintovirasto tie-
dustelee kiinnityksenhaltijalta, mitkd rasitustodistuksesta ilmeneva panttikirjat ovat
edelleen kiinnityksenhaltijan hallussa, ja antaako kiinnityksenhaltija suostumuksensa
siihen, ettd lunastuskorvaus saadaan maksaa kiinteiston omistajalle. Aluehallintovi-
raston kasityksen mukaan tiedustelut voidaan kenenk&éan oikeusturvaa loukkaamat-
ta tehda sdhkoisestikin. Tdéma saattaisi myds nopeuttaa varojen maksatusta, silla
sdhkoisen tiedustelun siirtely luottolaitoksen siséllé asiasta parhaiten tietévalle olisi
sujuvaa.
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