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) Aluehallintovirasto Lausunto LAAVII794/00.02.00/2016

Lappi

Oikeusministerio

20.9.2016

Lausuntopyyntonne 22.8.2016, OM 21/41/2015

Arviomuistio lunastuslainsaadannon uudistamistarpeista

Pyydettyna lausuntonaan Lapin aluehallintovirasto toteaa seuraavaa:

Aluehallintovirastoihin talletetaan muun muassa lunastuslain mukaisesti
maarattyja lunastuskorvauksia. Tassa lausunnossa keskitytdan arvioi-
maan ainoastaan arviomuistion luvuissa 6.3 — 6.6 esitettyja lunastus-
korvauksen tailettamiseen liittyvid muutosehdotuksia.

Arviomuistiossa esitettyja muutosehdotuksia on késitelty myos valtiova-
rainministeridn 8.6.2016 asettaman maksutalletustehtdvan uudistamista
valmistelevan tydryhmaén tydssd. Tydryhmén tehtdvéna on laatia ehdo-
tukset, jotka toteuttamalla voidaan olennaisesti keventda ja nopeuttaa
maksutalletusprosessia ja vahentda merkittavisti siihen kaytettavaa
ty6aikaa aluehallintovirastoissa. Tydryhman loppuraporttiluonnos toimi-
tetaan valtiovarainministeriolle 30.9.2016 mennessa.

6.3 ja 6.4 Maksettavan ja talletettavan lunastuskorvauksen vahimméis-
maara

Maksutalletustehtdavan kustannusvastaavuus aluehallintovirastoissa on
heikko. 1.1.2016 voimaan tulleen aluehallintovirastojen maksuista
vuonna 2016 annetun asetuksen (1524/2015) mukaan minimisuorite-
maksu talletuksesta on 170 euroa ja, jos nostohakemuksia arvioidaan
olevan odotettavissa enemmén kuin kaksi, tahan lisatdan arvioitua tun-
timaaraa vastaava maksu. Tydtunnin hinta on 50 euroa. Talletusasian
kasittely aluehallintovirastossa vie kaikkine toimineen tydaikaa minimis-
sdan tunnin. Tahan tulee liséta vield mahdollisten nostohakemusten ai-
heuttama tyd.
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Suoritemaksun suuruus huomioon ottaen pienehkédsta suoritusvelvolli-
suudesta vapautuminen tulee tallettajalle kalliiksi. Tama ei ole myos-
kdan aluehallintovirastojen resurssien tehokkaan hyddyntdmisen kan-
nalta tarkoituksenmukaista.

T&h&n nahden, ja kun otetaan huomioon, ettd myés muualta lainsda-
dénndsté Idytyy vastaavia minimikorvaussummia (maantielain 83 §, ra-
talain 73 §, kiinteistbnmuodostamislain 206 a §), Lapin aluehallintoviras-
to pitad kannatettavana vastaavaa minimikorvausta koskevan saannok-
sen lisdamista lunastuslakiin.

Liséttdessa lunastuslakiin s&8nnds korvauksen maksamatta jattdmises-
ta korvauksen vahaisyyden vuoksi arviomuistion luvussa 6.4 esitetty
erillinen sdannds talletettavan lunastuskorvauksen vahimmaismaéarasta
on tarpeeton. Sdannds minimikorvauksesta voidaan ja on syyta selvyy-
den vuoksi muotoilla vastaavalla tavalla, kuin kiinteistonmuodostamis-
lain 206 a §, jolloin samaa lainkohtaa sovelletaan niin korvauksen mak-
samiseen kuin tallettamiseenkin.

Lapin aluehallintovirasto kiinnittaa kuitenkin huomiota siihen, etta kiin-
teistonmuodostamislain 206 a §:n tulkinnassa on ilmennyt epaselvyyk-
sid. Maanmittauslaitoksessa on joissakin niissé tapauksissa, joissa kor-
vauksen saajana on ollut yhteisen alueen jarjestéytyméaton osakaskun-
ta, tulkittu lainkohtaa siten, ettd korvattavasta ja talletettavasta korvaus-
summasta saadaan vahentaa kaikki ne osakaskiinteistdjen osuudet, jot-
ka jaavat alle 10 euron. Tama tulkinta asettaa jarjestaytyneet ja jarjes-
taytyméattémat osakaskunnat eriarvoiseen asemaan. Mahdollisesti lu-
nastuslakiin lisattdvan vastaavan saanndksen cikeaan tulkintaan on
syytd kiinnittdd huomiota lain esitbissa.

6.5 Talletusvelvollisuus lunastettaessa koko kiinteisto

Kiinteistokirfaamisjarjestelmén uudistamisen mydté lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterit saivat julkisen luotettavuuden, mika tarkoittaa sita, etta
kaikki kiinteistoén kohdistuvat rasitteet on kirjattu nakyviin kiinnitysrekis-
teriin eika niin sanottuja piilevia panttioikeuksia enéa ole. Lunastuslain
49.1 § aiheuttaa sen, ettd lunastettaessa kiinteistd kokonaisuudessaan
lunastuskorvaus talletetaan aina aluehallintovirastoon, vaikka kiinteiston
rasitustodistuksessa ei olisi kiinnitysmerkintéja. Tama on nykytilantees-
sa tarpeetonta ja aiheuttaa korvausvelvolliselle turhia kustannuksia
(aluehallintoviraston suoritemaksu ja lunastuslain 68.1 §:ss8 méaéritysta
kuuluttamisesta aiheutuvat kustannukset), vie aluehallintovirastojen
tybaikaa ja resursseja seka viivastyttda lunastetun kiinteistén omistajan
korvauksen saamista useilla kuukausilla. Lapin aluehallintovirasto kat-
soo, ettd lunastuslain 49 §:44n ehdotettu muutos on aiheellinen.

Lunastuslain 68.1 §:ss& on maarays siita, etta kun varat talletetaan lain
49 §:n nojalla, aluehallintoviraston on kuulutettava tallettamisesta Viral-
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lisessa lehdesséa (yleistiedoksianto) seka lisdksi annettava talletuksesta
tieto kullekin tiedossa olevalle ocikeudenhaltijalle erityistiedoksiantona.
Tamé menettely on nykyisen kiinteistékirjaamisjérjestelman aikana ko-
vin raskas ja tulisi selvittda, voitaisiinko kuuluttamisesta luopua. Mahdol-
lisesti riittavaa olisi kuulla erikseen kaikkia kiinteiston rasitustodistukses-
ta ilmenevia Kiinnityksenhaltijoita ja kiinteisttn tiedossa olevaa omista-
jaa ennen korvauksen ulosmaksua. Nykyinen menettely viivastyttaa lu-
nastetun kiinteistdn omistajan korvauksen saamista.

6.6 Yhieiselle alueelle mééarattdvien korvausten maksaminen

Lapin aluehallintovirasto pitda kannatettavana lunastuslain 48.2 §:n yh-
tendistamista kiinteistdnmuodostamislain 206.2 §:n kanssa siten, ettéd
yhteiselle alueelle lunastuslain mukaisesti maarattavien korvausten
maksamisessa sovellettaisiin tAsmaéllisempid yhteisaluelain 31 a §:n
sdannbksia.
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