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Pohjois-Savon kargjaoikeus lausuu kunnioittaen asiasta seuraavaa:

Lainsaddantoneuvos Salilan muistio on huolellisesti laadittu ja se on hyo-
dyllista luettavaa kaikille lunastusasioiden kanssa tekemisissé oleville.
Muistiossa on pohdittu ansiokkaasti monia julkisuudessakin keskusteltuja
kysymyksiad. Useisiin niisté ei kuitenkaan esitetd muistiossa muutoksia tai
niihin esitetdan vain sdéntelyn yhtendisyyteen tahtaavia muutoksia. Nama
asiat koskevat muun muassa yleisen tarpeen kasitettd, lunastajaa, lunastuk-
sen kohdetta, eri lunastuslakien keskindistd suhdetta ja lunastuskorvauksen
maksamiseen liittyvia kysymyksid. Pohjois-Savon kérdjaoikeus puoltaa eh-
dotettuja muutoksia.

Muistiossa esitetdan kaynnistettavaksi valmistelutyd lunastuskorvausten
maadradmistd koskevan sddntelyn tarkistamistarpeen kartoittamiseksi. \Voi-
massa olevassa lunastuslaissa korvausten tavoitetaso on tdysi korvaus kai-
kista lunastuksen vuoksi aiheutuvista taloudellisista menetyksista. Aika
ajoin on esitetty epadilyja siitd, etteivat korvaukset olisi kaikissa tapauksissa
taysid. Tassa mielessa Salilan selvityksessa on nostettu esiin perakkaisten
lunastusten haittojen kumuloituminen, korvausarvioinnin epdvarmuusteki-
joihin liittyva riski sek& lahinnd raakamaalunastuksia koskeva arvonleik-
kaussaannosto ja siihen kytkeytyvé asuntotakuusaannos.



Pohjois-Savon karajaoikeus pitd& muistiossa esitettya tarkistamistarpeen
kartoittamista perusteltuna jo pelkéstdan sen vuoksi, ettd konkreettisia ta-
pauksia, joissa korvauksen ei katsottaisi olevan taysi, ei juurikaan ole asiaa
koskeneen keskustelun yhteydessa esitetty. Selvitys on hyodyllistd tehda,
vaikka se ei johtaisikaan lainmuutoksiin. Korvausarviointi perustuu yleises-
ti kdytettyjen ja tieteellisesti hyvaksyttyjen arviointimenetelmien kéayttéon.
Kérédjaoikeus katsoo, etta esimerkiksi korvausarvioinnin epédvarmuusriskia
ei voida sadnnoksin kokonaan poistaa. Kéytannon lunastusmenettelyn kan-
nalta on erityisen tarkead, etta sdéntelyn selkeys esimerkiksi kaytettavien
menetelmien, termien ja kasitteiden osalta sdilytetdan véahintaan nykyisella
tasolla.

Mikali lunastuskorvausten perusteita halutaan muuttaa siten, etta korvausta-
so olisi edelld mainittua taytta korvausta korkeampi, kysymys on poliittises-
ta ratkaisusta, johon kardjéoikeus ei ota kantaa. Tassakin tapauksessa on
kuitenkin pidettdva huolta siitd, ettd sadntelyn selkeys ei heikkene.

Arviomuistiossa todetaan, etté lunastuksesta aiheutuvia haittoja voidaan ja
tietyissa tilanteissa tuleekin ehkaista suorittamalla tilusjarjestelyja. Ottaen
huomioon hallitusohjelmaan kirjatun muistion lahtékohdan kargjaoikeus
katsoo, ettd lunastuslain 4 §:n 1 momentin mukaista lievemman keinon pe-
riaatetta noudattaen tilusjarjestelyn kdyttdalaa tulisi pyrkié laajentamaan
koko lunastusyrityksen (esimerkiksi luonnonsuojelualueen tai yhdyskunta-
rakentamisalueen) toteuttamiseen. Lunastuksen sijaan tulisi siten voida suo-
rittaa tilusjarjestely silloin kun se on mahdollista ja tarkoituksenmukaista.
Tama lievemman keinon kayttomahdollisuus tulisi selvittad jo lunastuslupa-
vaiheessa niissa lunastuksissa, joissa lunastuslupa vaaditaan. Muissa lunas-
tuksissa asia on tarkoituksenmukaista tutkia lunastustoimituksessa samaan
tapaan kuin kiinteistonmuodostamislain mukaisissa yksityiseen tarpeeseen
tehtavissé lunastuksissa jo nykyisin tehdaan.

Pohjois-Savon kérdjaoikeus toteaa yhteenvetona, ettd edelld mainittua tilus-

jarjestelyéa koskevaa kysymysté lukuun ottamatta nykyinen kiintedn omai-
suuden lunastamista koskeva saantely on perusteiltaan oikea ja toimiva.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet maaoikeuden vastuutuomari, ka-
rajatuomari Petri Sahi ja maaoikeusinsind6ri Jouko Sillanpéa.
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