SEINAJOEN KAUPUNKI

Seindjoen kaupungin lausunto hallituksen esityksestd eduskunnalle
laiksi kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta anne-
tun lain muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi laeiksi

Lausuntopyynt6 8.7.2021 / VN/882/2018

Seindjoen kaupunki kiittd&d mahdollisuudesta lausua ja esittié, etté lu-
nastuskorvauksen korottamisesta luovutaan lunastuslain uudistamisen
yhteydessi ja tilta osin valmistelu siirretddn verotuslainsédédannén tar-
kistamisen yhteyteen.

Perustelemme esitystimme seuraavasti:

Sanna Marinin hallitusohjelman mukaan toteutetaan maanomistajan oikeus-
turvaa parantava ja kuntien maapolitiikan turvaava lunastuslain kokonaisuu-
distus. Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiintedn omaisuuden ja erityis-
ten oikeuksien lunastuksesta annettua lakia ja erditd muita lakeja. Muutosten
keskeisena tarkoituksena on turvata lunastettavan omaisuuden haltijan ase-
maa ja osaltaan varmistaa perustuslaissa turvatun tdyden korvauksen vaati-

muksen toteutuminen.

Seindjoen kaupunki katsoo, ettéd hallituksen ehdotukset koskien lunastusme-
nettelyn yksinkertaistamista ja tehostamista ovat kannatettavia. Hallituksen
esitykseen siséltyy kuitenkin erittdin ongelmallinen esitys, jonka mukaan lu-
nastuskorvaukselle on maarattava suoritettavaksi 15 prosentin korotus mark-
kina-arvoa vastaavan tdyden korvauksen péélle. Laki néin toteutuessaan tu-
lee vaikeuttamaan kaupungin maanhankintaa ja nostaa maanhankinnan
kustannuksia. Korotus vaikutuksineen siirtyy tuleviin vapaaehtoisiin kauppoi-
hin ja seuraaviin lunastuksiin ja edelleen asuntojen hintoihin ja vuokriin ker-
taantuvasti.

Esitetty ratkaisu nostaa kaupungin maanhankinnan kustannuksia ja vaaran-
taa kuntien maapolitiikan harjoittamisen, jonka keskeinen lahtdkohta on
maanhankinta yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin. Seindjoen kaupungin ta-
painen voimakkaasti kasvava kaupunki, joka ei aikanaan ole saaneet kruu-
nun lahjoitusmaita vaan joutuu hankkimaan kaiken tarvitsemansa raaka-
maan vapaaehtoisin kaupoin, tekee erittédin aktiivista ja tuloksellista maan-
hankintaa. Seindjoen kaupungin vuosittainen raakamaan hankintatavoite on
40 ha. Kaupunki on viime vuosina onnistunut tavoitteessaan hyvin ja kulu-
vana vuonna elokuun loppuun mennessé maata on hankittu 39,8 ha hintaan
702 000 €. 15 %:n korotuksella kustannus olisi noussut yli 800 000 €.

Mikali kaupunki haluaisi hillité hallituksen esityksen aiheuttamaa maanhin-
nan jatkuvaa, suhdanteista riippumatonta kohoamista, kaupungin tulisi va-
paaehtoisen maanhankinnan sijaan, esitetyn lakimuutoksen voimaantulon
jélkeen hankkia maata ainoastaan lunastusmenettelylld. Talldin lunastuskor-
vaukseen esitetty 15% korotus markkinahinnan péaaélle, voisi jdada lahes ker-
taluontoiseksi vaikutukseksi maanhintaan ko. alueella.
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Esitetyn mallin taloudelliset vaikutukset eivat kuitenkaan rajoitu pelkastaan
kauppahintaan. Lunastustoimitusten kustannukset voivat varsinkin pienelle
kunnalle olla erittdin merkittavat suhteessa maanhankinnan kustannuksiin.
Lain valmistelutdissa ei ole arvioitu esitetyn mallin aiheuttamaa liséresurs-
sien tarvetta lunastustoimitusten suorittamiseen. Vapaaehtoisten kauppojen
maaran vihentyminen ja lunastusmenettelyn yleistyminen kasvattavat lunas-
tuslupa-asioiden maaraa Ympadristdministeriossa seka lunastustoimitusten
maaraa Maanmittauslaitoksessa. On selvaa, ettd nykyisilla resursseilla ei
pystyta toimituksia nopeasti ratkaisemaan ja tasté aiheutuu liséviivetta ra-
kentamisen ja kaavoittamisen jo ennestaan liian pitk&kestoisena pidettyyn
prosessiin.

Sein&joen kaupunki esittad, etté lunastuskorvauksen markkinahinnan paalle
maksettavan korotuksen asemasta muutettaisiin verokohtelua maata kun-
nalle ja valtiolle luovutettaessa. Luovutusvoiton verotuksen valiaikaisesta
luopumisesta on aiemmin saatu erittain positiiviset kokemukset seka kuntien
ettd maanomistajien suunnasta ja Seindjoen kaupunki on hyddyntényt vero-
vapausvuodet tehokkaasti. Viimeisimman verovapauskauden aikana
1.10.2013-31.12.2014 maata hankittiin yhteensa 678 ha hintaan 6,33 milj.
euroa, jossa puustokorvaus mukana. On selvaa, etta téllaisiin maariin va-
paaehtoisia kauppoja ei olisi paésty, ellei korvaustasoa veroetuineen olisi
koettu maanomistajien taholta houkuttelevaksi ja riittavaksi.

Muilta osin viitaamme Suomen Kuntaliiton esityksestd antamaan lausun-

toon.
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