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LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI KINTEAN OMAISUUDEN JA ERITYISTEN
OIKEUKSIEN LUNASTUKSESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA JA ERAIKSI SIIHEN LITTYVIKSI
LAEIKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista kiinteistoyhdistysta, joiden
jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu
myo6s mm. kuntien omistamia ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten
kiinteistoyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.
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Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin 20 000
yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja liikehuoneistojaan asunto- ja
kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliiton lausunto

Hallituksen esitysluonnoksessa mainittu, ehdotetun lakimuutoksen tavoite olisi parantaa
maanomistajan oikeusturvaa varmistamalla, ettd lunastuskorvaus tayttaisi tayden korvauksen
vaatimuksen kaikissa tilanteissa. Piddmme taman tavoitteen saavuttamista erittdin tarkeana ja
kannatettavana.

Lisdksi ehdotetuilla muutoksilla tavoitellaan sdantelyn selkeyttamista ja lunastusmenettelyn
keventamista lunastustoimitusten osalta. Kannatamme osaltamme myds ndiden pyrkimysten
edistamista esitetylla tavalla.

Kiinteistoliitto pitda hyvana 30 §:n muutosta kohteenkorvauksen maarittamisesta markkina-arvoon
perustuen. Terminologinen muutos vastaisi pitkalti jo vallitsevaa kdytantoa. Tarkeaa on varmistaa
esitysluonnoksen yksityiskohtaisissa perusteluissa s. 51-52 mainitulla tavalla se, ettd arvioinnissa
otettaisiin huomioon myos kohteen mahdollinen muu kayttotapa sikali, kun se olisi omiaan
vaikuttamaan myonteisesti kohteen markkina-arvoon. Piddmme hyvana asiana luopumista jaykasta
arviointimenetelmia koskevasta sadntelysta. Olennaista on se, etta arviointimenetelmien valinta
pohjautuu tayden korvauksen periaatteen mukaisen korvaustason toteutumiseen kaytannossa.

Arvonleikkaussdanndksen (31 §:n 2-3 mom) poistamista ehdotettiin lunastuslakitydoryhman
mietinndssa. Yhdymme lunastuslakitydoryhman ndkemykseen siitd, ettd arvonleikkaussadnnoston
kumoamisella varmistettaisiin lain lahtokohdan, eli tayden korvauksen vaatimuksen toteutuminen
myo6s kuntien maanhankintaan liittyvissa lunastuksissa. Samalla parannettaisiin maanomistajien
oikeusasemaa ja mahdollistettaisiin paremmin maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.

Nykytilanne, jossa tulevan asemakaavoituksen tuomaa arvonnousua ei oteta huomioon korvausta
maaritettdessa muodostaa poikkeuksen lain paasaantoon ja loukkaa perustuslaissa turvattua
omaisuudensuojaa. On valttdamatonta, ettd myos tilanteissa, jossa kunta lunastaa maata
maapolitiikkansa toteuttamiseksi kohteen omistaja saa menetyksestaan tayden korvauksen siten,
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ettd korvaus vastaa kohteen markkina-arvoa. Ehdotuksen 31 §:n ensimmainen momentti rajaa jo
osaltaan maksettavaa korvausta.

Lunastuksen taustalla olevan hankkeen vaikutuksen huomioiminen korvauksen maaraamisessa
vastaa myos oikeustilaa kansainvalisessa vertailussa. Sen sijaan lunastuskohteen arvon leikkaaminen
tasta poikkeavasti loukkaa kohteen omistajan oikeusturvaa. Erityisesti voimassa olevan lain
mukainen arvonleikkauksen seitseman vuoden takautuva aikaraja on perusteeton.

Tyoryhman esitystd asunto- ja elinkeino-omaisuuden korvaussuojan vahvistamisesta voidaan pitaa
perusteltuna ja tdyden korvauksen periaatetta tukevana niissa tapauksissa, joissa kohteen markkina-
arvo ei riittaisi kattamaan sen menetyksesta aiheutuvaa vahinkoa ja siten turvaisi sen omistajan
asemaa riittavalla tavalla. Kannatamme korvaussuojan soveltamisalan laajentamista koskemaan
kaikkia lunastustilanteita. Samalla tydoryhman esittdmaa rajausta, jonka mukaan suoja koskisi
ainoastaan luonnollisten henkildiden omassa kdytdssa olevia asuin- ja vapaa-ajan kiinteistoja seka
kiinteist0ja, jotka ovat tarpeen heidan elinkeinonsa harjoittamisessa voitaneen pitaa perusteltuna.

Koska lunastuskorvauksen maarittamiseen sisaltyy mm. arviointimenetelmien ja niiden soveltamisen
osalta epavarmuustekijoita, ei tdyden korvauksen vaatimus aina tayty. Kiinteistoliitto tukee
lunastuslakityéryhman esitysta kaavamaisen, kiintedan kertoimeen perustuvan korotuksen
soveltamisesta lunastuskorvauksiin. Esitysluonnoksessa on paadytty ehdottamaan melko maltillista
korotusta. Nahdaksemme korotuksen tulisi olla hieman korkeampi, esimerkiksi 20-25 %, jolloin se
olisi omiaan paremmin varmistamaan tdayden korvauksen vaatimuksen.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Tapio Haltia

neuvontalakimies

Yksittaisille lausunnonantajille suunnatut kysymykset

Kysymys tyo6- ja elinkeinoministeridlle, ymparistoministeriolle, lilkkenne- ja viestintaministeriolle, maa- ja
metsatalousministeridlle seka puolustusministeriélle:

Hallituksen esityksen luvussa 2.1.3. olevaan luetteloon sisiltyy hallinnonalaanne kuuluvia sdaadoéksia,
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joiden nojalla voidaan myontaa lupa lunastaa toiselle kuuluva alue, perustaa alueeseen kayttooikeus tai
rajoittaa omistajan kdyttovaltaa alueeseen. Naistd aiheutuvien korvauskysymysten késittelemiseen
sovelletaan lunastuslain sdannoksid. Ottaen huomioon lunastuslain korvausperusteisiin esitetyt
muutokset, pidatteko lakien keskindista suhdetta toimivana vai tulisiko lakien vilinen suhde jarjestaa
nykyisesta poikkeavalla tavalla?

Kysymys Energiateollisuus ry:lle:

Hallituksen esityksen luvussa 4.2.2 on arvioitu lunastuslain korvausperusteiden tarkistamisesta aiheutuvia
muutoksia voimansiirtohankkeiden edellyttamien alueiden lunastuskustannuksiin. Pidatteko
mahdollisena, ettd lunastuslain korvausperusteiden muutokset vaikuttaisivat vapaaehtoisin kaupoin
hankittavien alueiden kauppahintoihin? Jos pidatte tdtd mahdollisena, osaatteko arvioida eri
verkonhaltijoiden vapaaehtoisin kaupoin hankittavista alueista ja oikeuksista maksamien kauppahintojen
ja korvausten kokonaismaaraa?

Kysymys Suomen Turvetuottajat ry:lle

Hallituksen esitykseen sisaltyy lakiehdotus turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain 1 ja 2 §:n
kumoamisesta. Oikeusministerion kdsityksen mukaan turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain nojalla
ei ole viimeisen 30 vuoden aikana myodnnetty lupaa ottaa turvetta toisen alueelta. Pidatteko
mahdollisena, ettd mainitun lain nojalla my6nnettyja lupia olisi edelleen voimassa?

Haltia Tapio
Suomen Kiinteistoliitto ry
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