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Asia: VN/882/2018

Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi kiintean omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta ja eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Suomen Omakaotiliitto kiittdda mahdollisuudesta lausua ja esittdaa lausuntonaan seuraavaa:

Yleiset huomiot

Omakaotiliiton mielesta on erittdin tarkeaa, etta lunastettavan omaisuuden haltijan asemaa
parannetaan. Omakotiliitto kannattaa vahvasti esityksia lunastuskorvauksen perustumista markkina-
arvoon, asunto- ja ammatinharjoittajatakuun soveltamisalan laajentamista kaikkiin
lunastustilanteisiin ja lunastuskorvauksen korottamista kiintealla kertoimella korvaushinnan
arviointiin liittyvien epavarmuuksien poistamiseksi.

Omakaotiliitto nakee valitettavana, ettd arvonleikkaussdannosta (31§) ei ole kumottu.

Lunastettavan omaisuuden korvaus

Omakaotiliitto kannattaa tehtya terminologian selkeyttamista markkina-arvon osalta pykalassa 30§.
"Lunastettavasta omaisuudesta on maarattava omaisuuden markkina-arvoa vastaava tdysi korvaus
(kohteenkorvaus)."

Pykaldassa 31 maarataan, etta lunastushinnassa ei tarvitse huomioida maapohjan arvonnousua, kun
valtiolle, kunnalle tai kuntayhtymalle lunastetaan kiinteda omaisuutta tai pysyva erityinen oikeus
yvhdyskuntarakentamista varten alueelta, jolle kunta on paattanyt laadittavaksi asemakaavan tai
jonka asemakaavaa on paatetty muuttaa. Lunastuskorvauksen taso arvioidaan 7 vuotta ennen
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lunastuspaatoksen vireille tuloa. Omakotiliitto ndkee nykyisen menettelyn kohtuuttomana.
Lunastuslainsdadannon yleisen hyvaksyttavyyden nakokulmasta maaraysta tulee kohtuullistaa
lainsdadantouudistuksen yhteydessa. Omakotiliitto esittda pykalan kumoamista.

Omakaotiliitto pitda hyvana, ettd 32§ saanndsta sovellettaisiin aina lunastuksen kohdistuessa
omaisuuteen, jota sen omistaja kayttaa paaasiallisesti asumiseensa tai ammattinsa harjoittamiseen.
Pykalan mukaan kohteenkorvaus on maarattava markkina-arvosta riippumatta ainakin niin suureksi
kuin on tarpeen vastaavan asumistarpeen tyydyttavan oman asunnon hankkimiseen.
Lakiperusteluissa on tuotu esiin kaikkien lunastustilanteeseen liittyvien tosiasiallisten kustannusten
huomioiminen lunastusarvoa méaritellessa (verot, muuttokustannukset ym.) sekd muut
kohtuusndakokohdat kuten kohteen mahdollinen markkina-arvon ja kayttéarvon ero, kun kyseessa on
ikaantynyt henkilo.

Omakaotiliitto kannattaa pykalaa 38a vakiokorotuksesta, jolla vihennetdan markkinahinnan
arviointiin liittyvia ongelmia. Omakotiliitto tuo kuitenkin esiin, etta esitetty 15 % korotus on
pienempi kuin Ruotsissa kaytossa oleva 25 % korotus.

Omakaotiliitto nakee pykalan 40 muutoksen vapaasta lunastushinnansopimisesta heikentavan
kiinteistbnomistajan asemaa, ja voivan johtaa alempiin lunastuskorvauksiin kuin lainsdaadanto
maarittaa. Yksittdisen kansalaisen ei voi olettaa tuntevan lunastuslainsaadannon lunastushinnan
maarittelyn periaatteita. Lainsddadannon sekda menettelytapojen tulee turvata hdnen oikeutensa
lunastuslainsddadannon mukaiseen korvaukseen. Omakotiliitto esittda, ettd lunastussopimuksen
vahvistaminen vaatisi jatkossakin vahintdaan lunastuslain korvausperiaatteita vastaavaa
lunastushintaa.

Yksittaisille lausunnonantajille suunnatut kysymykset

Kysymys ty6- ja elinkeinoministeriolle, ymparistoministeriodlle, lilkkenne- ja viestintaministeridlle, maa- ja
metsatalousministeridlle sekd puolustusministeriolle:

Hallituksen esityksen luvussa 2.1.3. olevaan luetteloon sisaltyy hallinnonalaanne kuuluvia saadoéksia,
joiden nojalla voidaan myontaa lupa lunastaa toiselle kuuluva alue, perustaa alueeseen kayttooikeus tai
rajoittaa omistajan kdyttovaltaa alueeseen. Naista aiheutuvien korvauskysymysten kasittelemiseen
sovelletaan lunastuslain sdanndksia. Ottaen huomioon lunastuslain korvausperusteisiin esitetyt
muutokset, pidatteko lakien keskindista suhdetta toimivana vai tulisiko lakien valinen suhde jarjestaa
nykyisesta poikkeavalla tavalla?

Kysymys Energiateollisuus ry:lle:

Hallituksen esityksen luvussa 4.2.2 on arvioitu lunastuslain korvausperusteiden tarkistamisesta aiheutuvia
muutoksia voimansiirtohankkeiden edellyttamien alueiden lunastuskustannuksiin. Pidatteko
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mahdollisena, ettd lunastuslain korvausperusteiden muutokset vaikuttaisivat vapaaehtoisin kaupoin
hankittavien alueiden kauppahintoihin? Jos pidatte tdtd mahdollisena, osaatteko arvioida eri
verkonhaltijoiden vapaaehtoisin kaupoin hankittavista alueista ja oikeuksista maksamien kauppahintojen
ja korvausten kokonaismaaraa?

Kysymys Suomen Turvetuottajat ry:lle

Hallituksen esitykseen sisaltyy lakiehdotus turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain 1 ja 2 §:n
kumoamisesta. Oikeusministerion kasityksen mukaan turvesuon pakkolunastuksesta annetun lain nojalla
ei ole viimeisen 30 vuoden aikana myodnnetty lupaa ottaa turvetta toisen alueelta. Pidatteko
mahdollisena, ettd mainitun lain nojalla my6énnettyja lupia olisi edelleen voimassa?

Keranen Katja
Suomen Omakaotiliitto ry
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