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Lausunnon antaminen oikeusministeriolle lunastuslains3addannon

vudistamistarpeita koskevasta arviointimuistiosta

Oikeusministerid ~ on  pyytdnyt  Joensuun  kaupungilta  lausuntoa
lainsddadantoneuvos Jari Salilan laatimasta lunastuslainsdadannon
uudistamistarvetta koskevasta arviomuistiosta.

Muistio on saatavilla oikeusministerién verkkosivuilla osoitteessa:
http://www.oikeusministerio. fi/fi/index/julkaisut/selvityksiajachjeita.html

Lausunto:

Lunastuslain korvausperusteisiin ei ole syytd tehdd sellaisia muutoksia, jotka
johtavat korvaustason nousuun. Nykyiset sd&nnékset noudattavat perustuslain
tayden korvauksen periaatetta. Mikali lunastuskorvauksen taso nousisi
systemaattisesti, johtaisi tima my6s vapaaehtoisten maakauppojen hintatasoon
korottavasti. Korvaustason ja vapaaehtoisten maakauppojen hintatason erotus
voisi johtaa merkittavissd maarin lunastukseen paityvien maanhankintojen
lisdaantymiseen.

Tayden korvauksen vaatimuksen tayttyminen ei ole vaarantunut
lainséddanndstd johtuen. Lain soveltamiskdytanndissa on ollut vaihtelua, mutta
pikemminkin téyttd korvausta suuremman korvauksen maarittelyn suuntaan.
Toimituksissa kiinteistén tai tontin osan korkeampaa arvoa on perusteltu mm.
katteettomilla olettamuksilla myéhemmistd alueen kaavoituksesta tai
rakentamisen lupakdytdnnosta. Tdyden korvauksen periaate on nayttanyt
ohjaavan jo itsessddn myds siihen, ettd lunastuskorvaus madritelliin
ennemminkin  korkeimman vertailukaupan hintatason mukaan, vaikka
vertailukauppa ei kuvaisikaan yleista hintatasoa alueella.

Pienissa lunastustoimituksissa olisi toivottavaa, etté ei olisi pakollista kayttaa
toimitusinsinGorin lisaksi uskottuja miehid. Tama tuo kaupungille lisdkuluja ja
hidastaa toimituksia. Kysymys on ollut pienimmilldn alle 10 m2:n lunastuksesta
ja korvaus voi olla vain satoja euroja. Merkittivissd lunastuksissa kolme
toimitusmiesta voi olla perusteltua myés tulevaisuudessa.

MyGs arvonleikkaussadannostd on tarpeellinen sailyttda ennallaan. Maan
arvonnousu johtuu edelleenkin padasiassa yhteiskunnan toimista ja siitd
kaavoituksesta, jonka toteuttamiseksi lunastus toimeenpannaan. Nykyinen
saantely turvaa vapaaehtoisella kaupalla ja lunastusmenettelyssi maata
luovuttavien maanomistajien tasapuolisen kohtelun.
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Korvaustason korottaminen tai arvonleikkaussdannoston heikentaminen
nostaisi automaattisesti vapaaehtoisessa maanhankinnassa noudatettavaa
hintatasoa, mikd nostaisi suoraan yhdyskuntarakentamisen, asumisen ja
yritystoiminnan kustannuksia. Maanhankinnan kustannusten nousu heikentaisi
kuntien elinvoimaa ja yritysten kilpailukykya. Lunastus on tarkea maapoliittinen
keino, jota kdytetddn kun muilla maapolitikan keinoin ei paasta
maanhankinnassa eteenpéain. Usein tama johtuu maanomistajien huomattavasti
maan kaypaa arvoa korkeammista kauppahintaodotuksista.
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