Ulosottolaitos / valtakunnanvoudin kanslia

Lausunto

23.09.2025 VN/25642/2023

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

Ulosoton keskushallinto (valtakunnanvoudin kanslia) kiittaa mahdollisuudesta lausua asunto-
osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi asetetun tydryhman mietinnosta. Valtakunnanvoudin kanslia
pitda esitysluonnosta ja sen tavoitteita hyvina. Esitysluonnoksella ei ole kuitenkaan varsinaisesti
vaikutusta ulosottokaaren mukaiseen ulosottomenettelyssa tapahtuvaan taytantéonpanoon.

Valtakunnanvoudin kanslia vastaa tassa Yleiset kommentit -osiossa lausuntopyynnén seuraaviin
kohtiin: 2 Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §), 7 Osakehuoneistoon paasy ja
osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan (AOYL 8 luku) sekd 19 Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja
hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §). Muilta osin valtakunnanvoudin kanslialla ei ole lausuttavaa
esitysluonnoksen johdosta.

Asuinhuoneiston lyhytvuokrauksen osalta (kohta 2) valtakunnanvoudin kanslia toteaa, ettd mikali
asunto-osakeyhtio ottaisi asunnon hallintaansa lyhytvuokrauksesta aiheutuvien asuinkaytosta
poikkeavien merkittavien lisdkustannusten tai merkittavan haitan perusteella ja hakisi taman jalkeen
mahdollisen hddtétuomion taytantéonpanoa ulosottohakemuksella, tulisivat ulosottokaaren haatoa
koskevat sddannokset sovellettaviksi.

Lisaksi todetaan, etta vaikka haltuunottoperusteiden laajentamisen vaikutusten arviointi on
hankalaa, on mahdollista, ettd uuden edellda mainitun haltuunottoperusteen lisadminen asunto-
osakeyhtidlakiin tulee lisdaamaan taloyhtididen haltuunottomenettelyja ja sita kautta mahdollisesti
myo6s haatémenettelyjen maaraa ulosotossa.

Osakehuoneistoon padsyn ja osakehuoneiston ottamisen yhtion hallintaan osalta (kohta 7)
valtakunnanvoudin kanslia toteaa kuten edell3, ettd mikali asunto-osakeyhtio ottaisi asunnon
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hallintaansa ja hakisi taman jalkeen mahdollisen haatétuomion taytantédonpanoa
ulosottohakemuksella, tulisivat ulosottokaaren haatoa koskevat saannokset sovellettaviksi.

Lisaksi todetaan, ettd vaikka haltuunottoperusteiden laajentamisen vaikutusten arviointi on
hankalaa, on mahdollista, etta uusien haltuunottoperusteiden lisaaminen asunto-osakeyhtidlakiin
tulee lissdmaan taloyhtididen haltuunottomenettelyja ja sitd kautta mahdollisesti myds
hadtomenettelyjen maaraa ulosotossa.

Yhtion oikeudesta tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (kohta 19) osalta valtakunnanvoudin
kanslia toteaa, ettd uusi ehdotettu sddannos saattaa vahentda hadtomenettelyjen maaraa ulosotossa
tilanteissa, joissa yhtion hallintaan ottamassa huoneistossa asuva osakas tai asukas on poistunut
huoneistosta vapaaehtoisesti, eikd enaa kayta huoneistoa. Talldin asunto-osakeyhtio voi itse
tyhjentda huoneistoon jadneen irtaimiston asunto-osakeyhtiolain sddnnosten nojalla.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3§jal18:2a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5§)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittdda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte myés halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiélle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistd lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassd voitte kommentoida sddntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:
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30. Eraita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Minkkinen Veikko
Valtakunnanvoudinvirasto

Kvarnstrom Laura
Ulosottolaitos / valtakunnanvoudin kanslia - Kehittamis- ja ohjausyksikko

Lausuntopalvelu.fi 6/6



