As Oy Lossitérma

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit

Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

Katson, ettd asuinhuoneiston lyhytvuokraus (esimerkiksi Airbnb-toiminta) tulisi sallia asunto-
osakeyhtidissa osakkaan tavanomaisena kayttétapana, kun toiminta tapahtuu asumisen puitteissa
eika aiheuta kohtuutonta haittaa yhtiolle tai muille asukkaille.

Lyhytvuokraus on osa nykyista asumisen monimuotoisuutta ja vastaa muuttuneita eldamantapoja,
kuten etatyota, liikkkumisen lisdantymista ja tilojen joustavaa kayttoad. Osakkaan oikeus maarata
omistamastaan huoneistosta on keskeinen osa asunto-osakeyhtidoikeudellista omistusoikeutta, eika
sita tulisi perusteettomasti rajoittaa. Osakkaalla tulee olla oikeus hyddyntaa huoneistoaan
esimerkiksi matkojen, tybkomennusten tai muiden poissaolojen aikana ilman, etta tama oikeus
riippuu taloyhtion harkinnasta.

Satunnainen tai osa-aikainen lyhytvuokraus ei muuta huoneiston kayttotarkoitusta asumisesta
majoitustoiminnaksi. Asunnon kaytto lyhytaikaisiin vuokrasuhteisiin kuuluu osakkaan normaaliin
kayttooikeuteen, kunhan siita ei aiheudu saannoissa tarkoitettua haittaa tai hairiéta. Sen sijaan
jatkuva, laajamittainen ja elinkeinonluonteinen majoitustoiminta voi ylittaa asumistarkoituksen
rajat, jolloin yhtiolla tulee olla mahdollisuus puuttua siihen tapauskohtaisesti.

On tarkeaa, etta mahdollinen sddntely ei johda tilanteeseen, jossa taloyhtiot voisivat rajoittaa
lyhytvuokrausta ilman konkreettista ja todistettavaa haittaa. Tama voisi johtaa osakkaiden
vhdenvertaisen kohtelun vaarantumiseen ja omaisuudensuojan tarpeettomaan kaventumiseen.
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Lyhytvuokraustoiminnan perusteella tapahtuvan asunnon haltuunoton kynnysta ei tule madaltaa.
Kustannusten tai hdiritsevan elaman perusteella haltuunoton edellytysten tulee olla yhta tiukat kuin
pitkdaikaisessa vuokraustoiminnassa.

Haltuunottoon voidaan ryhtya vain, jos on osoitettavissa toistuvaa ja vakavaa hairiokdyttaytymista
tai muuta olennaista haittaa, ei pelkdstaan lyhytvuokraustoiminnan luonteesta johtuvien yksittdisten
tapahtumien perusteella. Lyhytvuokraus ei itsessdan saa muodostaa perusteita osakkaan oikeuden
rajoittamiselle tai ankarammalle kohtelulle.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

8. Sahkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3 §jal18:2a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.38)

Tdssa voitte esittaa kommenttinne asiasta:
19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)
Tdssa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinndssa ei ole
mielestanne otettu riittavasti huomioon. Voitte myoés halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.
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25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tdssa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:
27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne tyéryhman mietinnosta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiélle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttamisen osalta erillista lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassa voitte kommentoida sadntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eraita muita tyoryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Tahko Raisa
As Oy Lossitorma - Osakas
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