Turun kaupunki, kaupunkiymparistétoimiala

Lausunto

09.10.2025 6317-2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi asetetun ty6ryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta
Turun kaupunki/ konsernihallinto/ kansliapaallikko, paatospoytakirja 7.10.2025 § 191

Kaupunkiymparisto, luvat ja valvonta, valvontajohtaja Leena Salmelainen 2.10.2025:

Oikeusministerion asettama asunto-osakeyhtidlakitydoryhma on laatinut halli-tuksen esityksen
muotoon kirjatun mietinndn, jonka perusteella on tarkoitus ajantasaistaa voimassa olevaa asunto-
osakeyhtidlakia. Lausunto tulee antaa 10.10.2025 mennessa.

Tyoryhman ehdotukset perustuvat Petteri Orpon hallitusohjelman tavoitteisiin asunto-
osakeyhtidlain ajantasaistamisesta, lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytysten varmistamisesta ja
havaittuihin ongelmiin puuttumisesta, taloyhti-6iden hairiétilanteisiin puuttumisesta ja
hallintaanotosta, taloyhtididen hallitusta alasajosta seka sahkdautojen latausmahdollisuuksien
asentamisesta helpot-tamisesta. Turun kaupunki keskittyy lausunnossaan arvioimaan erityisesti
suunniteltujen muutosten vaikutuksia lyhytaikaiseen vuokraustoimintaan.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassd voitte esittdd kommenttinne asiasta

[Imiéna lyhytaikainen vuokraustoiminta on kasvanut vuosi vuodelta. Lyhytaikainen vuokraustoiminta
on kuntien elinvoiman kannalta tarkea elementti, joka tuo kaupunkeihin aikaisempaa
monipuolisempaa majoitustarjontaa. Monipuolisuus taas lisaa kilpailua eri majoitustoimijoiden
kesken, mika puolestaan laskee hintoja ja edesauttaa matkailun kehittamista. Monipuoliset
majoitusmahdollisuudet parantavat yleensa myds matkailijoiden tyytyvaisyytta kohteeseen.
Lyhytaikainen vuokraus mahdollistaa joustavan majoituskapasiteetin lisdédmisen erityisesti
vilkkaimpaan sesonkiaikaan seka edistaa tydvoiman liikkuvuutta yleisella tasolla. Lyhytaikainen

Lausuntopalvelu.fi 1/7



vuokraus on Turulle erityisen tarkeda muun muassa telakan tydvoiman tarpeisiin. Lisaksi
yliopistosairaalakaupunkina Turku pitda tarkeadna sairaalassa hoidettavana olevien potilaiden
laheisten mahdollisuutta majoittua lyhytaikaisesti sairaalan lahistolle. Lyhytaikainen vuokratoiminta
voi my0s lisata palvelualojen, kuten siivouspalveluiden, tydvoiman kysyntaa seka tehostaa vajaalla
kaytolla olevien asuntojen kayttdastetta.

Vaikka lyhytaikaisella vuokrauksella on runsaasti positiivisia vaikutuksia yh-teiskunnassa, eri
kaupungit ovat tunnistaneet my6s merkittavia haittoja, jotka kohdistuvat asukkaisiin ja pysyvaan
asumiseen. Asumisen nakdkulmasta paikalliset hairiot seka yleinen turvattomuuden tunteen
lisadntyminen taloyhtidissa ovat ilmion negatiivinen puoli. Pitkalla aikavalilla lyhytaikainen vuokraus
saat-taa vaikuttaa negatiivisesti myos vuokratasoon ja syrjayttaa perinteista vuokra-asumista
etenkin keskustassa, koska erityisesti ammattimainen lyhytaikainen vuokraus on usein taloudellisesti
perinteista vuokra-asumista kannattavampaa toimintaa. Ndiden negatiivisten vaikutusten vuoksi
lyhytaikaiselle vuokraukselle kaivataan nykyista toimivampaa saantelya.

Tyoryhma esittaa lyhytaikaisen vuokrauksen sdantelyksi muutamia muutoksia asunto-
osakeyhtiolakiin. Naista merkittavimpana lain 8 luvun 2 §:33n ehdotetaan lisattavaksi 4-kohta, jonka
mukaan yhtiokokous voi paattaa, etta osakkeenomistajan hallinnassa oleva osakehuoneisto on
enintdan kolmen vuoden ajaksi otettava yhtion hallintaan, jos...asuinhuoneiston lyhytaikaisesta
vuokraamisesta aiheutuu yhtiolle tai osakkeenomistajille asuinkaytosta poikkeavia merkittavia
lisdkustannuksia tai merkittavaa haittaa (ehdotettu muutos kursiivilla). Sddnnodskohtaisten
perustelujen mukaan rakennusvalvontaviranomaisen antama kehotus tai uhkasakko
asuinhuoneiston luvanvastaisen kayttotarkoituksen vuoksi voitaisiin sellaisenaan katsoa osoitukseksi
asuinkaytosta poikkeavasta merkittavasta haitasta.

Turun kaupunki pitaa ehdotettua muutosta kannatettavana. Muutos antaa taloyhtidille nykyista
paremmat keinot puuttua haitalliseen lyhytaikaiseen vuokraukseen mutta ei toisaalta mydskaan
pakota taloyhtidita nykyista tiukempaan kontrolliin, mikali lyhytaikaisesta vuokrauksesta ei
kyseisessa taloyhtitssa ole aiheutunut haittaa. Lakimuutos vahentdaa myos rakennusvalvontojen
tyota asian kasittelyssa kokonaisuudessaan, koska taloyhtidillda on muutoksen jalkeen itselldan
nykyistd paremmat mahdollisuudet puuttua haitalliseksi osoitettuun lyhytaikaiseen
vuokraustoimintaan.

Ty6ryhman mietinndn saanndskohtaisissa perusteluissa on erikseen todettu, ettd lyhytaikaisen
vuokrauksen kasitetta ei ole tarpeen maaritelld, koska ehdo-tetun hallintaanottoperusteen
soveltamisen kannalta erityista merkitysta on Ia-hinna tallaisesta kdytosta aiheutuvalla asuinkdytosta
poikkeavalla merkittavalla lisdkustannuksella tai muualla haitalla. Tulkinta on ongelmallinen, koska
ilman kasitteen maarittelya haittaa aiheuttavan asuinhuoneiston omistaja voi kiistda, etta kyse on
ylipaataan lyhytaikaisesta vuokraustoiminnasta, jolloin lainkohta ei tule lainkaan sovellettavaksi.
Toisin sanoen, esitetyn sanamuodon mukaista lainkohtaa voidaan kayttaa vain silloin, kun joku muu
taho on ensin todennut, ettd kyse on lyhytaikaisesta vuokraustoiminnasta ongelmakohteessa. Tama
taas tarkoittaa kdaytanndssa, etta kyseinen lainkohta tulisi sovellettavaksi ainoastaan tilanteissa,
joissa rakennusvalvonta on jo puuttunut rakentamisluvan vastaiseen huoneiston kayttoon.
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Ehdotettu sdantely ei siten ratkaise tulkintakysymysta siitd, milloin kyse on lyhytaikaisesta
vuokrauksesta ja milloin asumisesta. Juuri tdman asian selvittdminen vie rakennusvalvonnan
resurssia kymmenia tunteja yksittdisessa tapauksessa.

Ehdotetulla sdaantelylla voidaan kuitenkin tarjota taloyhtidille konkreettisia ty6-kaluja mahdollisiin
ongelmiin, mika voi jo itsessaan ehkaista hairiéita, kuitenkin rajoittamatta kohtuuttomasti
lyhytaikaisen vuokratoiminnan positiivisia vaikutuksia. Osakkaan korvausvastuu voi luoda
kannustimia osakkaille huolehtia toiminnasta asianmukaisesti. Myods osakkaan
tiedonantovelvollisuus vahingonkorvaustilanteissa todennakdisesti parantaa ongelmatapauksiin
puuttumista myos ennalta ehkaisevana sadntelyna. Ehdotettu sdantely on kannatettava, koska se
parantaisi ja tasapainottaisi asumisen ja lyhytaikaisen vuokrauksen kokonaishallintaa. Tyoryhman
ehdottamat muutokset sdaantelyyn ovat hyva kompromissi vaikeaan ja ristiriitoja herattavaan
aiheeseen.

Kansliapaallikkd Tuomas Heikkinen:

P&aatos

P&atin antaa edelld olevan lausunnon oikeusministeridlle asunto-osakeyhti6lain ajantasaistamista
valmistelleen tydryhman mietinnosta.

Tuomas Heikkinen

kansliapaallikko

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

8. Sahkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§, 6:35.3 §ja18:2a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

16. Yhtiokokousta koskevat sdannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.3 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5§)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittdda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte my6s halutessanne esittaa vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvista saatamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittdd muut mahdolliset kommenttinne tyéryhman mietinndsta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiélle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistad lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa

tarkasteltavia seikkoja. Tassd voitte kommentoida sddntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

Lausuntopalvelu.fi 6/7



29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eraita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Rasimus Katja
Turun kaupunki, kaupunkiymparistétoimiala - Konsernihallinto,
kansliapaallikké 7.10.2025 § 191
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