Altco Oy

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit

Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

Oikeusministerion tyoryhman ehdottamat uudet sdadokset selkeyttaisivat monia lyhytvuokraukseen
liittyvia

pulmatilannetta taloyhtidissa.

Toivomme, ettd lyhytvuokrauksen kasite maaritellaan asunto-osakeyhtitlaissa tai siina viitataan
rakentamislain tulevaan maaritelmaan, jotta tulkintaerimielisyyksilta valtytaan.

Ehdotuksen mukaan huoneiston hallintaan otto olisi jatkossa mahdollista, jos lyhytaikaisesta
vuokrauksesta aiheutuu taloyhtiolle, asuinkdytdsta poikkeavia ja merkittavia lisékustannuksia tai
haittaa. Tasmennys on merkittava, koska nykyisessa laissa ei ole nimenomaista lyhytvuokrausta
koskevaa sdannosta, ja hallintaan oton perusteiden soveltaminen on ollut osin tulkinnanvaraista. On
kannatettavaa, etta taloyhtio voisi puuttua lyhytvuokraukseen, jos siita aiheutuu todellisia ja
konkreettisia kielteisia vaikutuksia.

Hallintaan oton kynnys tulee kuitenkin sdilyttdaa korkeana omaisuudensuojan turvaamiseksi.

Ehdotuksen mukaan osakkaalla olisi oikeus saada taloyhtiolta viipymatta esimerkiksi
vahinkoraportteja ja kirjallisia hairidilmoituksia. Tama olisi merkittava helpotus hairiétilanteiden
selvittdmiseen ja mahdollistaisi tarvittavat toimenpiteet riittavalla naytolla. Ehdotettu lisdys
osakkaan velvollisuudesta auttaa taloyhtiota vahingonkorvauksen vaatimisessa vuokralaiselta,
esimerkiksi luovuttamalla vuokralaisen yhteystiedot taloyhtidlle. Tama parantaisi ylipaataan
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osakkaan mahdollisuutta kuulla ja vaikuttaa hairiotilanteisiin ja lisaisi taloyhtion ja osakkaan valista
vuorovaikutusta.

Tavoitteessa on myos huomioitu, etta suurin osa lyhytvuokrasuhteista sujuu taysin ongelmitta, ja
osakkaan oikeus vapaasti vuokrata asuntoaan on tarkeaa.

Korostamme, etta tulevan sdaantelyn tulee olla selkeda, rajattua ja yndenmukaista suhteessa
rakentamis- ja alueidenkayttolakeihin. On erittdin tarkeaa, ettd rakentamis-, alueidenkaytto- ja
asunto osakeyhtiolainsdadanto sovitetaan yhteen, jotta valtytaan ristiriidoilta eri lainsddadantojen
kesken. Naemme kuitenkin erillisyyden rakentamisoikeudellisen ja asunto-osakeyhtitoikeudellisen
saantelyn valilla perusteltuna ja sailyttdmisen arvoisena.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3 §ja18:2a §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyddyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)
Téassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
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mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte myo6s halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys
Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:
27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtidlle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistd lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassa voitte kommentoida sadntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eradita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteend olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:
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