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Oikeusministerid on pyytanyt sisdministerion lausuntoa asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi
asetetun tydéryhman mietinndsta.

Yleista

Asunto-osakeyhtidlaki on yksi keskeisimmistd asumista ja kiinteistdjen hallintaa ohjaavista sdadok-
sistd Suomessa, silla suuri osa suomalaisista asuu asunto-osakeyhtidissa. Lainsaadannon ajanta-
saisuus on ratkaisevaa niin osakkaiden oikeusturvan kuin yhtididen taloudellisen vakaudenkin kan-
nalta. Mietinndssa esitetyt muutokset pyrkivat vastaamaan havaittuihin ongelmakohtiin ja vahvistavat
asunto-osakeyhtididen kykya hallita poikkeustilanteita, kuten maksuhairigita tai yhtién taloudellisia
vaikeuksia.

Sisédministerion nakemyksen mukaan ehdotetut tdydennykset parantaisivat taloyhtion mahdollisuuk-
sia puuttua osakkaan vakaviin laiminlyonteihin. Selvitystilaa ja kiinteistbomaisuuden hallintaa koske-
vien sdanndsten paivitys puolestaan lisdisi ennakoitavuutta ja selkeytta sellaisiin tilanteisiin, joissa
yhtién toimintaedellytykset heikkenevat. Mietinndssa esitetyt muutosehdotukset ovat tervetulleita ja
vahvistavat asunto-osakeyhtididen hallinnon toimivuutta seka luottamusta lainsaadantoon.

Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Sisaministerid kannattaa saantelyn tadydentdmistd osakehuoneistoon paasyn perusteista, kaynnin
jarjestamisestd kuten myds saantelyn soveltamista osakkeenomistajan tai huoneiston haltijan
kaytdssa oleviin yhtion tiloihin kuten varastotiloihin (8:1 §). Sisaministerion ndkemyksen mukaan
saantely edistaisi yhtion vastuulla olevien kunnossapitovelvoitteiden toteutumista kuten pelastuslaissa
saadetyn vaestdnsuojan kunnossapidon mahdollistamista.

Sisaministerid kannattaa ehdotusta siita, etta yhtion oikeutta ryhtya toimiin yhtion tiloihin jatetyn
omaisuuden poistamiseksi selvennetdan (AOYL 8:8 §). Tama edistaisi ja helpottaisi myds yhtion
mahdollisuuksia ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin noudattaakseen pelastuslain 10 §:n 1 ja 2 momen-
tin velvoitetta huolehtia uloskaytavien ja niiden kulkureittien kulkukelpoisuudesta ja esteettomyydesta
seka 11 §:n 1 ja 2 momentin velvoitteita huolehtia pelastusteiden ajokelpoisuudesta ja esteettomyy-
desta.

Tyéryhman mietinnén mukaan (sivu 182), ”jos osakkaan tai asukkaan menettelysta johtuva haitta tai
vaara ilmenee esim. vesivahinkona, yhtiélla on oikeus paasta viipymattd osakashallinnassa oleviin
tiloihin vahinkoa korjaamaan (AOYL 8:1 §) ja tarvittaessa, jos huoneiston kayttdja jatkaa vahinkoa
aiheuttavaa toimintaa, yhtid voi sulkea veden tulon huoneistoon. Jos valitdn haitta tai vaara ilmenee
tulipalona ja/tai palovaarana tai muuna terveyden kannalta vaarallisena toimintana, pelastus- ja ter-
veydensuojeluviranomaisilla on riittavat keinot valittomasti estaa tallaisen vaaran jatkuminen”.
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Sisdministerié kannattaa AOYL 8 luvun 2 §:n 1 momentin 4—7 kohtien tdydentamista. Sisdministerid
esittda harkittavaksi, ettd esimerkkind ehdotetussa 7 kohdassa olevalle erittain painavalle syylle voisi
toimia pelastuslain 42 §:n 2 momentin mukaiset tilanteet. Lainkohta velvoittaa viranomaiset ilmoitta-
maan pelastusviranomaiselle, jos viranomaiset virkatoimiensa yhteydessa havaitsevat tai muutoin
saavat tietda rakennuksessa, asunnossa tai muussa kohteessa ilmeisen palonvaaran tai muun on-
nettomuusriskin. Pelastusviranomainen voi ilmoituksen johdosta yhdessa muiden viranomaisten
kanssa ryhtya toimenpiteisiin, mutta myds asuntoyhtiolld olisi hyva olla keinot puuttua ilmenneisiin
ongelmiin. Sisdministerion ndkemyksen mukaan pelastuslain 42 §:n 2 momentin mukaiset ilmoitukset
ovat viime vuosina lisdantyneet huomattavasti ilmoitusvelvollisuuden tunnettavuuden kasvaessa.
Tasta syysta pelastuslain 42 §: 2 momentti voisi olla hyva mainita esimerkkina perusteluissa.

Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtidlle poliisin kdynneista huo-
neistoon

Sisdministerid nostaa téssa yhteydessa esiin, ettd oikeusministeri6 on pyytanyt (19.12.2024;
VN/24391/2023) asiasta erikseen lausuntoa sisaministeridlta. Sisaministerido on 13.2.2025 antamas-
saan lausunnossa suhtautunut varsin varauksellisesti hatadkeskusjarjestelman tietojen luovuttami-
seen.

Sisaministerid yhtyy tyéryhman nakemykseen siita, ettd etujarjestdjen esityksen mukaista hatakes-
kusjarjestelman poliisin tietojen antamista ei voida pitaa tietosuoja-asetuksen edellyttamalla tavalla
valttdmattémanad ja oikeasuhtaisena eikd perusoikeuksien rajoittamisen edellyttamalla tavalla
valttdmattomana. Nayttd vuokrasuhteen paattamisperusteista on hankittavissa ilman tietoja hatékes-
kustietojarjestelmasta. Lisdksi on huomioitava, ettd hatdkeskustietojarjestelman tietojen rekisterin-
pitaja poliisin tietojen osalta on Poliisihallitus. Jos poliisin tietojen luovuttamisoikeudesta saadettai-
siin, asiasta tulisi saataa poliisin henkildtietojen luovuttamista koskevassa lainsaadanndssa, ei hata-
keskustoiminnasta annetussa laissa. Sisaministerion nakemyksen mukaan etujarjestdjen esitys ei
tiedonsaantioikeuden osalta tayta tarkkarajaisuuden ja valttamattomyyden vaatimuksia.

Kansliapaallikkd Matti Sarasmaa

Asiantuntija Ella Stenroos

OM Oikeusministeri
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