Finanssialan Keskusliitto

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi asetetun ty6ryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

Finanssiala ry (FA) oli edustettuna lausuttavana olevan mietinndn laatineessa tyoryhmadssa. FA yhtyy
mietinndn paakohtiin. On kuitenkin muistettava, ettei erityisesti asunto-osakeyhtion hallitun
alasajon tarpeen taustalla olevaan yhteiskunnalliseen kehitykseen, kuten vdaeston keskittymiseen,
voida suoraan vaikuttaa asunto-osakeyhtidlailla.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

FA kannattaa tydryhmamietinnon ehdotusta, jonka mukaan asuinhuoneisto voitaisiin ottaa yhtion
hallintaan lyhytvuokrauksesta aiheutuvien asuinkdytosta poikkeavien merkittavien lisakustannusten
tai merkittavan haitan vuoksi. Merkittavyyskynnys on tarpeen sovitettaessa yhteen vuokranantajan
omaisuudensuojaa ja asukkaiden kotirauhaa ja yhtion omaisuudensuojaa.

FA tukee myds ehdotusta siitd, ettd lyhytvuokrausta harjoittavan osakkeenomistajan on
myotavaikutettava lyhytvuokralaisen aiheuttaman vahingon korvaamiseen antamalla yhtiolle
tarpeellisia tietoja. Muistiossa mainittuun tapaan ehdotus noudattaa nykyista oikeustilaa, mutta
selkeyttaa sitd. Ehdotus voi aiheuttaa vuokranantajille jonkin verran lisatyota, mutta
vahingonkorvausvaatimuksen kohdistaminen vahingon tosiasiallisesti aiheuttaneeseen
vuokralaiseen vuokranantajan sijaan lienee myds viimeksi mainitun edun mukaista.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta. Omien osakkeiden vastikkeeton hankinta on mietinndssa
todetulla tavalla yksi mahdollinen keino mukautua esimerkiksi liiketilojen vahentyneeseen kysyntaan
vaestoltaan vahenevilld alueilla. Vastikkeettoman hankinnan helpottaminen voi myo6s vahentaa
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riskid osakkeiden luovuttamisesta bulvaanille, jolla ei ole aikomusta tai mahdollisuutta maksaa
huoneiston vastikkeita.

Osakkeenomistajia suojaa odottamattomilta taloudellisilta vaikutuksilta maaraenemmiston
edellyttdminen hankintapaatoksessa tilanteissa, joissa hankittaviin osakkeisiin kohdistuu
maksamattomia vastikkeita tai yhti6lainaosuuksia.

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

FA tukee tyéryhman ehdotusta. Kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen voi olla
mietinndssa todetusti tarpeellista muutettaessa liiketiloja kysynnan puutteessa asuinhuoneistoiksi.
Paatokselta edellytettava korotettu maaraenemmisto seka sen laskemistapa, jossa ei huomioida
muutoksen kohteena olevan huoneiston osakkeenomistajan aania, suojaavat riittavasti muutosta
mahdollisesti vastustavia osakkeenomistajia.

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta, joka vastaa hyvin ryhmalle annettua tehtavaa ehdottaa keinoja
yhtion hallittuun alasajoon. Selvitystilaa ja luovuttamista koskevan paatéksen edellytyksena olevien
selvitysvaatimusten keventaminen on tarkoituksenmukaista, kun selvitystilan kdynnistaminen ja
luovuttamispaatoksen tekeminen joka tapauksessa edellyttda, ettd yhtion toiminnan jatkamisesta
aiheutuu osakkeenomistajille huomattavaa haittaa. Maaraenemmistovaatimus suojaa
selvitysmenettelyn kaynnistamista vastustavaa osakkeenomistajaa.

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Tyoryhman ehdotus on asianmukainen. FA ei tosin pida ehdottoman tarpeellisena muuttaa
konkurssiin hakeutumista koskevaa toimivaltasdaanndsta tydoryhman ehdottamalla tavalla niin, etta
konkurssiin hakeutumisesta paattaa ensisijaisesti yhtiokokous. Toimivallan sailyttaminen
ensisijaisesti hallituksella olisi joustavampaa. Kun hallituksella kuitenkin on mahdollisuus paattaa
konkurssiin hakeutumisesta poikkeuksellisen kiireen vallitessa, on ehdotettu ratkaisu
hyvaksyttavissa. Tata puoltaa myds mahdollisuus esittda yhtiokokouksessa vaihtoehtoja konkurssille.

Konkurssiin asettamisen oikeusvaikutuksia koskevat ehdotukset selkeyttavat oikeustilaa. Ehdotus
kuukauden mittaisesta “rauhoitusajasta” ennen osakkeenomistajan hallintaoikeuden ja
vastikkeenmaksuvelvollisuuden lakkaamista on useimmissa tapauksissa ammattivelkojien
hyvaksyttavissa, koska konkurssipesan haltuunotto vie joka tapauksessa pesanhoitajalta jonkin
aikaa.

Osakkeenomistajien asumisesta huoneistoissa hallintaoikeuden paattymisen jalkeen ei ole tarpeen
saataa erikseen. Kaytannossa huoneistojen pitdminen asuttuna konkurssimenettelyn aikana on usein
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pesankin intressissa, koska se kerryttda pesaan varoja ja helpottaa valittdmien
kunnossapitotarpeiden havaitsemista.

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotuksia. Uusi hallintaanottoperuste on tarkoituksella valjasti muotoiltu,
mutta hallintaan otettavan huoneiston omistajan ja asukkaan oikeusturva on huomioitu korkealla
soveltamiskynnyksella.

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)
Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ei kommentteja.

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3§ja18:2a §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotuksia.

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Lunastusoikeuden tosiasiallisen merkityksen sailyttamiseksi on tarpeen ulottaa lunastusoikeus myods
murto-osaisiin saantoihin. Lunastusoikeudesta saadettyjen poikkeusten ulottamista myds
avopuolisoon voidaan mahdollisesti tarkastella myohemmin, koska avoliitot ovat yleisia.
Kaytdannossa murto-osaisia saantoja avopuolisoiden valilla esiintyykin jonkin verran, vaikka
poikkeuksen piiriin padsee avioliiton solmimalla.

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdd kommenttinne asiasta

FA kannattaa tyoryhman esitysta, jolle on selked kaytannon tarve asunto-osakeyhtididen
luottohakemusten kasittelyssa.

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ei kommentteja.

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Lausuntopalvelu.fi 3/6



Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyéryhman ehdotusta.

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta, joka selkeyttaa oikeustilaa.

16. Yhtiokokousta koskevat sdannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.3 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyéryhman ehdotusta.

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta. Erityisesti muun kuin vahdarvoisen tai arvottoman omaisuuden
osalta voidaan jatkovalmistelussa vield ottaa kantaa omaisuuden oikean omistajan oikeussuojaan
tilanteissa, joissa huoneistossa on esimerkiksi varastettua omaisuutta.

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyéryhman ehdotusta.
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21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)
Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5§)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

FA kannattaa tyoryhman ehdotusta.

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittdda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinndssa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte myés halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

Ei kommentteja mietinndssa tunnistettujen vaikutusten lisaksi.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

Ei kommentteja.

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistad sadtamisjarjestysperusteluista:
Ei kommentteja.

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittdda muut mahdolliset kommenttinne tyéryhman mietinndsta:

Ei kommentteja.

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiélle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistad lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa

Lausuntopalvelu.fi 5/6



tarkasteltavia seikkoja. Tassa voitte kommentoida sddntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

FA toivoo hatakeskustietojen luovuttamisen mahdollistavien lakimuutosten valmistelun
kdynnistyvan jo talla hallituskaudella.

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintoon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

Ei kommentteja.

30. Eraita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

FA yhtyy tydryhman johtopaatdkseen siitd, ettd isanndinnin kokonaisvaltaista oikeudellista
tarkastelua on hyva jatkaa lahivuosina. Yleisesti ottaen ammattimaisen isanndinnin saatavuus ja
riittava laatutaso ovat yhtion omaisuuden kunnossapidon ja sille haettavan lainarahoituksen
saatavuuden kannalta tarkeita.

Laitila Antti
Finanssialan Keskusliitto
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