Kanta-Hameen karajaoikeus

Lausunto

10.10.2025 KHKO/1231/2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi asetetun ty6ryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

Asunto-osakeyhti6lain paivittdminen on tarpeen uusien asunto-osakeyhtidihin liittyvien ilmididen
vuoksi. Mietinnon jatkovalmistelu on joiltakin osin aiheellista saantelyn toimivuuden
varmistamiseksi.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta

Asuinhuoneiston lyhytvuokrauksesta saattaa aiheutua asunto-osakeyhtiélle huomattavaa haittaa,
jonka saanteleminen tasmallisesti on haastavaa. Vaikuttaa silta, ettda osa merkittava osa
kysymyksista jaa ratkaistavaksi oikeuskaytannossa. Joka tapauksessa on tarkeaa taydentaa
hallintaanottoa koskevaa saantelya.

Kanta-Hameen kardjdoikeus kannattaa osakkeenomistajalle sdadadettavaa velvollisuutta tietda kenelle
huoneisto on luovutettu kaytettavaksi.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)
Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.
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5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)
Tassa voitte esittad kommenttinne asiasta:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Konkurssihakemuksesta paattamisen saatamista yhtiokokouksen tehtavaksi on perusteltua asunto-
osakeyhtidissa toiminnan erityislaatuisuuden vuoksi.

Lainsddadannon systematiikan kannalta vuokrasopimuksen paattymisesta saattaisi olla
johdonmukaisempaa sdataa huoneenvuokralaeissa.

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ehdotus sisadltdaa osakehuoneistoon paasyn ja huoneiston haltuun ottamisen osalta varsin
yksityiskohtaisia sdanndksia. Niiden karsimista tulisi pohtia jatkovalmistelussa.

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3 §ja 18:2a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kérajaoikeus kannattaa ehdotusta.

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassd voitte esittda kommenttinne asiasta

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Vesimittarin vikatilanteissa joudutaan veden kulutus arvioimaan. Ehdotetusta sddanndksesta ei liene
siind suurta apua, ei tosin haittaakaan.

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kérajaoikeus kannattaa ehdotusta.

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:8§)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.38)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Jatkovalmistelussa tulisi tarkastella viela uudelleen sdaanndsten suhdetta yleiseen saantosuojaan ja
niiden paikkaa lainsdadanndssa.
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20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kérajaoikeus kannattaa ehdotusta.

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)
Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.

24. Paaasialliset vaikutukset

Tdssa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvdsta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinndssa ei ole
mielestdnne otettu riittavasti huomioon. Voitte myo6s halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

Uudet sdannokset tulevat todennakoisesti lissamaan asiamaaria tuomioistuimissa. Mietintda olisi
syyta tdydentaa niiden vaikutusten arvioinnilla.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.
26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne tyéryhman mietinnosta:
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Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiolle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistad lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tillaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassd voitte kommentoida sddntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyéryhman mietintoon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

Karajaoikeus kannattaa ehdotusta.
30. Eradita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Kardjdoikeus kannattaa ehdotusta.

Palomaki Petteri
Kanta-Hameen kardjaoikeus
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