Elinkeinoelaman keskusliitto EK

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

EK suhtautuu myodnteisesti ehdotuksiin, joiden tavoitteena on parantaa asunto-osakeyhtididen
mahdollisuuksia puuttua lyhytaikaisesta vuokraustoiminnasta johtuviin hairidihin. Lyhytvuokrauksen
kasvu on tuonut mukanaan uusia haasteita, jotka vaikuttavat asumisviihtyvyyteen ja taloyhtididen
sisdiseen jarjestykseen. Sddntelyn tdsmentaminen hallintaanoton edellytysten osalta on perusteltua,
jotta yhtiot voivat reagoida tehokkaasti toistuviin ongelmatilanteisiin.

EK pitaa tarkeana, ettd osakkeenomistajien oikeudet ja yhteison toimivuus pyritdan sovittamaan
yhteen selkeiden pelisdaantdjen avulla. Ehdotetut muutokset tukevat myds hallitusohjelman
linjauksia, joiden mukaan lyhytaikainen vuokraus on mahdollista toteuttaa hallitusti ja kohtuullisin
reunaehdoin.

Lisdksi EK ndkee myonteisena sen, ettd mietinndssa on huomioitu rakentamislainsdadannon
kehityssuunta. Tama edistaa saantelyn yhtenaisyyttd ja mahdollistaa paikallisten erityispiirteiden
huomioon ottamisen asunto-osakeyhtididen toiminnassa.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta

EK pitaa perusteltuna esitysta, jonka tavoitteena on parantaa asunto-osakeyhtididen
mahdollisuuksia puuttua lyhytaikaisesta vuokraustoiminnasta johtuviin hairidihin. On tarkeaa, etta
saantely tukee seka asumisviihtyvyytta etta reilua kilpailua majoitusmarkkinalla. Varausalustojen
kautta kalustettuja asuntoja matkailijoille tarjoavat toimivat saavat perusteetonta kilpailuetua, koska
ne eivat maksa toiminnastaan arvonlisdaveroa eivatka noudata majoitustoiminnan saantelya, eli mm.
majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetussa laissa, terveydensuojelulaissa, pelastuslaissa seka
kaavassa ja rakentamisluvassa asetettuja velvoitteita. Rakentamislainsaadannon ja asunto-
osakeyhtidlain erillinen tarkastelu on tarkoituksenmukaista, silla ne palvelevat eri saantelytarpeita.
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Huoneiston hallintaanottoon liittyvat ehdotukset ovat padosin perusteltuja. Esitetty muotoilu, joka
edellyttda todennettavia ja toistuvia hairioita, on lahtokohtaisesti onnistunut ja tukee oikeasuhtaista
sadntelyd, mutta hallintaanoton perusteen arviointi voi kuitenkin olla ongelmallista kdaytanndssa,
koska hairiota voivat aiheuttaa useat eri majoittujat kukin lyhyella aikajanteella. Katsomme, etta
hallintaanoton perusteita tulisi vield pohtia ja tarkentaa asian jatkovalmistelussa.

Ehdotus osakkaan velvollisuudesta osallistua vuokralaisen aiheuttamien vahinkojen selvittdmiseen
on niin ikdan tarpeellinen tdsmennys, joka vahvistaa vakiintunutta kdytantoa ja soveltuu seka
lyhyempiin vuokrasuhteisiin etta pitkdaikaiseen vuokraukseen.

Osakkeenomistajan vastuun ja tietojen keruun laajuuden osalta tulisi pohtia viela tarpeellisten
edellytysten kirjaamista lain tasolle. Osakkeenomistajan vastuun lisddmisen edellytysten tulee ilmeta
selkedsti laista.

Katsomme lisdksi, ettd ehdotetut lainmuutokset eivat kaikilta osin ole riittavan tehokkaita ja toimivia
kaytannon tasolla lyhytvuokrauksesta mahdollisesti aiheutuvien lukuisten ongelmien ja haasteiden
vahentamiseksi tai poistamiseksi. Olisi tarkeaa vield jatkovalmistelussa arvioida lainsaadantoon
otettavien lyhytvuokrausta linjaavien velvoitteiden ja vastuiden mitoitusta ja toimivuutta ja harkita
vaihtoehtoja, jotka varmistaisivat osakkeenomistajien ja taloyhtididen intressien suojaamisen
tehokkaasti. Asiaa koskevia haasteita on kasitelty EK:n jasenliiton Matkailu- ja Ravintolapalvelut
MaRa ry:n lausunnossa.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Ehdotus on kannatettava. Ehdotettu paatéksenteon enemmistévaatimus toimii keinona suojata
osakkeenomistajia tilanteissa, joissa hankittaviin osakkeisiin liittyy maksamattomia vastikkeita tai
yhti6lainavelvoitteita. Sen avulla voidaan ehkaista yllattavia taloudellisia vaikutuksia, jotka voisivat
muuten kohdistua muihin osakkaisiin.

Vaihtoehdoista parhaimmalta vaikuttaisi nopeasti pohtien vaihtoehto 2, jossa omien osakkeiden
vastikkeeton hankinta sisallytettaisiin asunto-osakeyhtiolain 18 luvun soveltamisalaan ja
paatoksentekoon sovellettaisiin madaraenemmistoa tilanteissa, joissa hankinnalla voi olla vaikutusta
muiden osakkeenomistajien vastikkeenmaksuvelvollisuuteen. Tdma lahestymistapa parantaisi
saantelyn lapinakyvyytta ja varmistaisi, ettd osakkaat voivat arvioida paatoksen taloudellisia
vaikutuksia ennen paatoksentekoa. Samalla se sailyttdisi mahdollisuuden yksinkertaiseen
enemmistopaatokseen aidosti vastikkeettomissa tilanteissa, mika tukisi joustavaa ja
tarkoituksenmukaista paatoksentekoa.

Lausuntopalvelu.fi 2/7



4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ehdotus on kannatettava ja perusteltu. Muutos sujuvoittaa kayttotarkoituksen muuttamista.

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

EK pitdaa tydoryhman ehdotusta onnistuneena, silla se tarjoaa toimivan ratkaisun yhtion hallittuun
lopettamiseen. Kun yhtion jatkaminen aiheuttaa osakkaille merkittavaa haittaa, on perusteltua
keventaa selvitystilaan ja omaisuuden luovuttamiseen liittyvia vaatimuksia. Samalla
maardaenemmiston edellyttdminen paatdksenteossa toimii tarkeana turvamekanismina niille
osakkaille, jotka vastustavat selvitysmenettelyn kaynnistamista.

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

EK pitda tydoryhman ehdotusta perusteltuna. Konkurssin oikeusvaikutuksia koskevat linjaukset
selkeyttavat sdantelya ja tukevat oikeusvarmuutta. Kuukauden siirtymaaika ennen
osakkeenomistajan hallintaoikeuden ja vastikkeenmaksuvelvollisuuden paattymista on kdaytannossa
toimiva ratkaisu, silla konkurssipesan haltuunotto vie pesdanhoitajalta aikaa, ja ammattivelkojat
voivat hyvdksya taman aikarajan.

Erillista sdantelya osakkeenomistajan asumisesta konkurssin jalkeen ei ole tarpeen laatia. Usein
huoneiston kayttd konkurssimenettelyn aikana palvelee myds pesan etua, silld se voi tuottaa tuloja
ja helpottaa kiinteiston kunnossapidon tarpeiden tunnistamista.

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Ehdotukset ovat kannatettavia. Katsomme, ettd huoneiston omistajan oikeusturva toteutuu
huoneiston hallintaan ottamisen melko korkealla soveltamiskynnyksella.

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,66:35.3§ja18:2a§)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:
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Kannatettava ehdotus.

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Ehdotetut muutokset selkeyttavat nykytilannetta ja ovat perusteltuja ja kannatettavia.

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdd kommenttinne asiasta

Kannatettava ehdotus.

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Katsomme, ettad kyseinen saannods on tarpeeton ja edustaa saantelyd, joka menee liiallisen
yksityiskohtaisuuden puolelle. Asunto-osakeyhtidlakia ei tulisi kuormittaa erillisella maarayksella
vesimittarien vikaantumisen varalta, silla tilanteissa, joissa kulutusta ei voida mitata, vastike
maaraytyy joka tapauksessa lain 3 luvun 4 §:n yleissdaannon mukaisesti. Tama paasaanto kattaa jo
sisalloltdan sen, mitad ehdotetulla uudella sdédnnoksella tavoitellaan.

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Kannatettava ehdotus.

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatettava ehdotus.

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

Perusteltu muutosehdotus.

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatettevia ehdotuksia.
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17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ehdotusta voidaan pitda perusteltuna, mutta AOYL 6:32 §:n sanamuoto kaipaa tdsmennysta.
Mietinndn mukaan saannosta sovellettaisiin vain uudistuksesta johtuviin merkittaviin
kunnossapitokustannuksiin, mutta tama ei kay ilmi pykalan nykyisesta sanamuodosta. lIman
tarkennusta sadannos voisi ulottua myos vahaisiin kustannuksiin, mika ei ole tarkoituksenmukaista.
Jatkovalmistelussa pykalan rajaus on syyta tehdd selkedmmaksi.

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ehdotus tehostaa osakkeenomistajan tiedonsaantia ja on kannatettava.

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Ty6ryhman ehdotusta voidaan pitdaa kannatettavana. Jatkovalmistelussa on kuitenkin perusteltua
tarkastella tarkemmin tilanteita, joissa huoneistossa saattaa olla muun kuin vahaarvoisen tai
arvottoman omaisuuden osalta epaselvyytta omistajuudesta. Talldin on tarkeaa varmistaa, etta
omaisuuden todellisen omistajan oikeusturva toteutuu asianmukaisesti.

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatettava ehdotus.

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)
Tassi voitte esittda kommenttinne asiasta:
Ehdotus on kannatettava.
22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)
Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Ehdotus on kannatettava.

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatettava ehdotus.

Lausuntopalvelu.fi 517



24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte myo6s halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

Viittaamme edelld kohdassa 2 esiin nostettuihin tarpeisiin arvioida ja selvittdaa tarkemmin
lyhytvuokraukseen liittyvid haasteita ja toimivia keinoja niiden ratkaisemiseksi.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaanndkset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtidlle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttamisen osalta erillista lainvalmistelua.
Tyo6ryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassa voitte kommentoida sadntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

Asiaa on syyta selvittda erillisessa lainsdaadantéhankkeessa. Hankkeen valmistelu olisi hyva aloittaa
mahdollisimman pian, jo talld hallituskaudella.

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eradita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhti6lain muutostarpeista:
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Tyoryhman pohdinta isannoinnin kokonaisvaltaisesta oikeudellisesta tarkastelusta jatkossa on
kannatettava ajatus.

Yldnen Hannu
Elinkeinoelaman keskusliitto EK
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