Suomen Yrittajat ry

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

Suomen Yrittajat kiittda mahdollisuudesta lausua asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi asetetun
tyoryhman mietinnosta ("tyéryhmamietintod”).

Tyoryhmamietintoon sisaltyy ehdotuksia, jotka liittyvat mm. lyhytaikaisen vuokraustoiminnan
edellytyksiin ja mahdollisten haittojen vahentamiseen, taloyhtididen hallittuun alasajoon seka
sahkoautojen latauspisteiden asentamiseen taloyhtidissa.

Ehdotuksilla on suoria ja epdsuoria vaikutuksia myds pk-yrityksiin ja yksityisiin elinkeinonharjoittajiin.
Piddmme tarkednad, ettd sadntelya kehitettdessa otetaan huomioon myds pienyritysten
toimintaedellytykset seka yksityishenkildiden oikeus elinkeinotoimintaan.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdd kommenttinne asiasta

Lyhytvuokraustoiminta on osa suomalaista pienyrittajyytta, matkailualaa ja paikallistaloutta.
Lyhytvuokraus tarjoaa matalan kynnyksen mahdollisuuden itsensa tyollistamiseen ja tukee
majoitustarjonnan monipuolistumista erityisesti alueilla ja aikoina, jolloin majoituskapasiteetti on
muutoin rajallinen. Lyhytvuokraustoiminta voi tukea myos muiden alueellisesti tarjottavien
palvelujen kehitysta ja siten myos alueellista elinvoimaa.

Saantelyssa tulee kuitenkin huolehtia reilun kilpailun ja yhdenvertaisten pelisaantéjen
toteutumisesta. Satunnaista ja pienimuotoista vuokrausta ei tule ylisdannelld, mutta toiminnasta
mahdollisesti aiheutuviin haittoihin tulee puuttua riittavalla saantelylla.
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Lyhytvuokraustoiminnan mahdolliset haitat liittyvat usein asumisrauhaan ja turvallisuuteen ja
kohdistuvat siten ensisijaisesti asukasyhteisdon ja taloyhtidihin, joissa lyhytvuokrausta harjoitetaan.

Suomen Yrittajat pitdd myonteisena tydryhmamietinnon ehdotusta, jolla selkeytetdan oikeustilaa
lyhytvuokrauksen osalta ja lisatdan keinoja haittoihin puuttumiseen. Katsomme, ettd ehdotetut
muutokset 8 luvun 1-4 § ja 24 luvun 4 § lisdavat saantelyn ennakoitavuutta, selkeyttavat
vuokranantajan vastuita ja toisaalta taloyhtion toimi- ja paatosvaltaa puuttua hairittilanteisiin ja
ovat tavoitteisiin ndhden oikeasuhtaisia.

Laajasti tarkastellen lyhytvuokrauksella voi olla myds vaikutuksia paikallisyhteis6ihin, asumisen
saatavuuteen ja majoituspalveluiden tarjontaan. Mahdolliset haitat ilmenevat yleensa paikallisesti,
joten niihin on perusteltua myds vastata padsaantoisesti paikallisin ja kohdennetuin ratkaisuin.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)
Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

Suomen Yrittajat pitaa tervetulleina tyéryhmamietinnon ehdotuksia, joilla sujuvoitetaan asunto-
osakeyhtididen hallittua alasajoa tilanteissa, joissa asunto-osakeyhtiolla ei ole edellytyksia jatkaa
toimintaansa. Erityisesti syrjaseuduilla asuntojen arvojen lasku, korjauskustannusten nousu ja
rahoituksen kallistuminen voivat johtaa tilanteisiin, joissa asunto-osakeyhtioon kohdistuva
maksutaakka ylittaa taloyhtion ja osakkaiden maksukyvyn. Nykyinen lainsaadanto ei aina tarjoa
riittavan selkeita menettelyja tallaisten tilanteiden hallittuun ja riittdvan varhaiseen ratkaisemiseen.
Paatoksenteon ja sita koskevien oikeusvaikutusten viivastymiselld on kielteisia vaikutuksia
osakkaiden talouteen ja velkojien oikeuksiin sekd myo6s laajemmin luottomarkkinoihin.
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Suomen Yrittajat katsoo, etta tydoryhman ehdotukset AOYL 6 luvun 38-39 § muuttamiseksi ovat
asianmukaisia osakkeenomistajien oikeussuojan kannalta. Niin ikddn asunto-osakeyhtion konkurssia
koskevat muutokset AQYL 22 luvun 25 § selkeyttdvat osakkeenomistajien asemaa ja edesauttavat
asunto-osakeyhtion hallittua alasajoa.

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Suomen Yrittajat katsoo, etta tydoryhman ehdotukset AOYL 6 luvun 38-39 § muuttamiseksi ovat
asianmukaisia osakkeenomistajien oikeussuojan kannalta. Niin ikdan asunto-osakeyhtion konkurssia
koskevat muutokset AOYL 22 luvun 25 § selkeyttdavat osakkeenomistajien asemaa ja edesauttavat
asunto-osakeyhtion hallittua alasajoa

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Katsomme, ettd ehdotetut muutokset 8 luvun 1-4 § ja 24 luvun 4 § lisdavat saantelyn
ennakoitavuutta, selkeyttdvat vuokranantajan vastuita ja toisaalta taloyhtion toimi- ja paatosvaltaa
puuttua hairiotilanteisiin ja ovat tavoitteisiin ndhden oikeasuhtaisia.

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)
Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

Suomen Yrittdjat kannattaa sdantelytoimia, joilla voidaan edesauttaa henkildliikenteen
sahkoistamista. Ehdotetut muutokset AOYL 6 luvun 32-33 ja 35 § luovat nykyistd paremmat
lahtokohdat sdahkdlatauspisteiden toteuttamiselle asunto-osakeyhtidissa ja siten osaltaan tukevat
myos henkildliikenteen sahkdistymistd. Suomen Yrittajat pitavat tyéryhmamietinnén ehdotuksia
nailta osiin kannatettavina.

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §,1:13.4
§,6:35.3 §ja 18:2a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassd voitte esittdda kommenttinne asiasta
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12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 8)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiovastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)
Tassa voitte esittad kommenttinne asiasta:
22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte my6s halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistad sadtamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:
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Suomen Yrittajat pitaa tyoryhmamietinnon ehdotuksia yleisesti hyvin valmisteltuina, eika siten nade
niissa huomautettavaa.

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtiélle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatdkeskusjarjestelmaén tietojen luovuttamisen osalta erillistd lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassd voitte kommentoida sddntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestdnne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyéryhman mietintoo6n liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eraita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Turunen Antti
Suomen Yrittajat ry
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