Terveyden ja hyvinvoinnin laitos THL

Lausunto

10.10.2025 THL/3976/4.00.00/2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit

Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta
Oikeusministerio
Viite: Lausuntopyyntonne 15.8.2025 VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtitlain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL) kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto otsikossa mainitusta
mietinndsta. THL:n lausunto on rajattu koskemaan vain tupakointikieltoa.

THL:n kanta: Asuntoyhteis®issa tulisi parantaa suojaa tupakansavulta joko mahdollistamalla
tupakointikielto asunto-osakeyhtidlaissa enemmistopadatoksella tai sdatamalla (monihuoneistoisiin)
asuntoyhteisoihin tupakointikielto tupakkalaissa olettamasdaanndksena.

Asuntoyhteisdjen tupakansavuongelmia on kasitelty Suomessa pitkdan painottaen tupakansavun
kulkeutumista, itsemaaraamisoikeutta ja yksilénvapautta. Tupakansavujdgamien huomioiminen on
ollut vahaista ja puuttuu mietinnostakin kokonaan. Tupakansavujaamilla tarkoitetaan terveydelle
haitallisia yhdisteitd, jotka sitoutuvat toistuvassa sisatiloissa tapahtuvassa tupakoinnissa asuntojen
pintarakenteisiin (esim. seinat, kiintokalusteet) seka yhtiolle kuuluviin rakenteisiin (esim.
ilmanvaihtokanavat). Vastaavia jaamia on havaittu myos sahkdsavukkeiden kaytosta, vaikka
tutkimusta niista on vahemman kuin tupakoinnin osalta. Tupakansavujaamien poistaminen voi
vaatia mittavaakin remonttia. Mikali remonttia ei toteuteta tai se jaa osittaiseksi, terveydelle
haitalliset yhdisteet jadvat asuntoon tai yhtidlle kuuluviin rakenteisiin myos asukkaiden vaihtuessa.
Terveydensuojelulaki (18) velvoittaa ennaltaehkdisemaan, vahentamaan ja poistamaan sellaisia
elinymparistossa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

Asuntoyhteisoja koskevan lainsddadannon tulee varmistaa riittdva suoja tupakansavulta erityisesti
niille, jotka eivat voi itse vaikuttaa asuinpaikkaansa tai jotka ovat terveydentilansa, toimintakykynsa
tai muun syyn takia haavoittuvassa asemassa (esimerkiksi lapset, raskaana olevat, pitkdaikaissairaat,
iakkaat, omaishoitajat). Etdtyontekijoilla sekda muiden kodeissa tyoskentelevilld (kotihoidon
tyontekijat, siivouspalvelut) tupakansavulle altistuminen asuntoyhteisdissa on lisaksi
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tyoterveyskysymys. Vuonna 2024 julkaistussa sisdilmaan liittyvan oireilun ja sairastumisen
hoitosuosituksessa todetaan, ettd tupakansavun haittojen vahentdamisessa avainasemassa on
tupakka- ja nikotiinituotteiden kayton loppumiseen tahtdavan lainsdadannon kehittdminen
erityisesti asuntoyhteisojen savuttomuutta tukemaan. Tupakoinnin salliminen asunnoissa on
paloturvallisuutta vaarantava tekija. Se on ristiriidassa taloyhtidille asetetun palovaroitinvelvoitteen
kanssa, jossa taloyhtiolld on velvollisuus puuttua asunnon sisalla tapahtuvaan toimintaan.

Oikeus terveyteen ja terveelliseen ymparistoon on ihmisoikeus, joka tulisi ottaa [ahtokohdaksi
asuntoyhteisojen tupakointikieltoja kehitettdessa. Huoneenvuokralakitydryhman mietinnossa on jo
esitetty tupakointikieltoa olettamasaanndksend, eikda muun lainsaadannon pitdisi jaada tasta
jalkeen. Kattava suoja tupakansavulle altistumiselta on tarkedaa myos tupakkalain tavoitteen
nakokulmasta.

Paadjohtajan sijainen, hallinto- ja talousjohtaja Mia Nykopp

Johtaja Piia Aarnisalo

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassd voitte esittdda kommenttinne asiasta

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3§ja18:2a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)
Tdssa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
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16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiévastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.38)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:58)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:
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24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinnossa ei ole
mielestdanne otettu riittdvasti huomioon. Voitte myo6s halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaanndkset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittdda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvistd sadtamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtidlle poliisin
kaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttamisen osalta erillista lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tassa voitte kommentoida sadntelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

30. Eradita muita tydryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:
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Ollila Hanna
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos THL
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