Suomen Isanngintiliitto ry

Lausunto

10.10.2025

Asia: VN/25642/2023

Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyéryhman mietinto

1. Yleiset kommentit
Tassa voitte esittda yleiset kommenttinne tyéryhman mietinnésta

Isdannointiliiton edustaja on ollut tyéryhman jasenena mukana valmistelemassa muutosesityksia.
Yleisesti esitykset ovat kannatettavia ja tarpeen useiden kdytannon ongelmatilanteiden
ratkaisemisen kannalta.

Osa esityksista on hyvin yksityiskohtaisia, ja siten on aiheellista pohtia niiden
tarkoituksenmukaisuutta. Esitysten taustalla ovat kuitenkin asunto-osakeyhtidlain ja muun
lainsddadannon kaytannon soveltamisessa ilmenneet haasteet, epdselvyydet ja tulkintaerimielisyydet,
joiden ratkaisemiseen esitetyilla muutoksilla pyritaan.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

Lyhytvuokraukseen liittyvat muutosesitykset asunto-osakeyhtiolakiin ovat kannatettavia ja
mahdollistavat nykyistd paremmin puuttumisen lyhytvuokrauksen ongelmatilanteisiin. Muutokset
toivottavasti myos ohjaavat toimintaa siihen suuntaan, etta yhtidlle ja muille osakkaille ja asukkaille
aiheutuvat haitat pyritdan nykyista aktiivisemmin minimoimaan vuokraustoimintaa harjoittavien
toimesta.

Kokonaisuudessaan asunto-osakeyhtitlain sdannokset eivat Isanndintiliiton nakemyksen mukaan
kuitenkaan riita ratkaisemaan keskeisia lyhytaikaiseen vuokraukseen liittyvia kysymyksia.
Rakentamislain valmisteilla oleva muutos ei ole kevaalla 2025 toteutetulla lausuntokierroksella
kdyneessa muodossaan riittava tai toimiva kokonaisuus. Mikali ratkaisu perustuu
majoitusvuorokausimaaran rajoittamiseen, lain vastaisen toiminnan tehokas valvonta ei ole
esityksen puitteissa kaytdnnossa mahdollista, eika talla hetkelld voimassa olevan saantelynkaan.
Kukaan ei pysty arvioimaan, saati varmuudella laskemaan todellista majoitusvuorokausien
lukumaaraa ilman esimerkiksi majoitustoiminnan harjoittajan rekisteréitymisvelvollisuutta ja
viranomaisen tiedonsaantioikeutta majoitusvuorokausien lukumaarasta. Toiminnanharjoittajalla
itselldan ei ole mitdan intressia ilmoittaa viranomaiselle oikeita tietoja majoitusvuorokausien
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maarasta, jos niitd on laissa sdddettyd enemman. Rakentamislain asiaa koskevan saanndksen on
oltava selked, ja siihen on yhdistettava mahdollisuus tehokkaaseen valvontaan ja riittaviin
sanktioihin, mikali lain vastaista toimintaa harjoitetaan.

Isanndintiliitto on kannattanut AOYL 8:2 hallintaanottoperusteiden kolmanteen kohtaan lisattavaksi
perusteeksi rakennusluvan vastaisen kdyton. Se toisi taloyhtidlle mahdollisuuden puuttua
huoneistossa harjoitettuun toimintaan silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on katsonut
kayton olevan rakennusluvan vastaista ja maarannyt rakentamislain pakkokeinojen mukaisen
velvoitteen ja uhkasakon myds taloyhtidlle. Jddanee riippumaan rakentamislain muutoksen
lopullisesta sisallostd, onko tdllainen asunto-osakeyhtiodlain muutos tarpeellinen lyhytaikaisen
vuokrauksen saantelyn toimivuuden kannalta.

Vuokranantajaosakkaan velvollisuus myoétavaikuttaa vahinkotilanteiden selvittamiseen ja luovuttaa
vuokralaista koskevia tietoja yhtiolle on erittdin tarkea lisays. Talla hetkelld selkean tietojen
luovuttamiseen velvoittavan sddnndksen puuttuessa tietosuojaa koskevan saantelyn tulkinnat ovat
voineet kaytdnnossa estaa tietojen luovuttamisen kokonaan, eika taloyhtiolla ole ollut edellytyksia
kaikissa tilanteissa selvittad, kuka huoneistoa on vahinkotilanteessa kayttanyt. On syyta kuitenkin
huomioida, ettd ulkomailta saapuvien lyhytaikaisten majoittujien osalta vahingonkorvauksen
vaatiminen voi olla taloyhtion kannalta niin riskialtista, kallista ja tyolasta, etta tosiasiassa
vahingonaiheuttajaa ei ndissa tilanteissa saada vastaamaan aiheutetusta vahingosta.

3. Yhtion omien osakkeiden vastikkeeton hankinta (AOYL 18 luku)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

4. Osakehuoneiston kayttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttaminen (AOYL
6:35.3 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:
Kannatamme esitysta.

Vastikeperusteen muuttaminen enemmistopaatoksella (ilman suostumuksia) kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa on yksi lisdakeino, joka parantaa taloyhtion mahdollisuuksia sopeutua tilojen
kayttotarpeiden muuttumiseen. Tilojen jaaminen tyhjilleen ja vastikkeiden maksamisen laiminlyonti
lisaa merkittavasti riskia taloyhtion pysyviin maksuvaikeuksiin ajautumisesta erityisesti niissa
tilanteissa, joissa esimerkiksi liiketilan osuus koko yhtion vastikkeiden maksamisesta on suuri.
Isannointiliiton kokemusten mukaan tallaisten tilojen omistajalla on suuri houkutus myyda osakkeet
nimelliselld kauppahinnalla taholle, jolla ei ole aikomustakaan maksaa vastikkeita jatkossa yhtidlle.

5. Selvitystila seka yhtion kiinteiston ja rakennuksen luovuttaminen (AOYL 6:38 §)
Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.
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Selvitystilaa seka yhtion kiinteistdn ja rakennuksen luovuttamista koskeva saantely muodostuu koko
ajan tarkeammaksi keinoksi ajaa sellaisen yhtion toiminta hallitusti alas, jonka toimintaa ei syysta tai
toisesta haluta tai pystyta pitkalla tahtdaimelld jatkamaan. Perusteluissa kuvatulla tavalla paatoksen
tekemisen pitaa olla mahdollista my0s niissa tilanteissa, joissa kiinteistolle ja rakennukselle ei ole
vield 10ytynyt ostajaa, vaan menettelyn aikana sellainen pyritadn loytamaan. Esitetty muutos
keventaa paatoksen tekemiseen liittyvaa selvitysten teettamisvelvollisuutta.

Tulevaisuudessa tulee Isanndintiliiton arvion mukaan olemaan tarvetta myos sille, etta
enemmistopaatokselld yhtio voidaan 6:37§:ssa tarkoitetulla tavalla asettaa selvitystilaan ilman
kaikkien osakkeenomistajien suostumusta. Yhd useammin tulee vastaan tilanteita, joissa yhtio on
ajautumassa vakaviin ongelmiin vastikkeiden maksamattomuuden vuoksi. Osakkeenomistajien
suostumusta ei aina saada yhtion kannalta kriittisiinkdaan paatoksiin osakkeenomistajan
passiivisuuden vuoksi, tai esimerkiksi sen vuoksi, ettd huoneiston omistaja on kaupparekisterista
poistettu osakeyhtio tai muu yhteiso tai kuolinpesa, joka ei pysty suostumustaan antamaan
osakkaiden ikddantymisen tai muiden syiden takia. Osakkeiden ollessa tdysin tai ldhes arvottomia,
osakkeet on saatettu luovuttaa taholle, jolla ei ole aikomustakaan hoitaa maksu- tai muita
velvoitteitaan, tai ei muuten ole intressia toimia yhtiossa milladn tavoin aktiivisesti.

6. Asunto-osakeyhtion konkurssi (AOYL 22:25 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:
Kannatamme esitysta.

Asunto-osakeyhtion konkurssitilanteet ovat suuressa mittakaavassa vield harvinaisia, mutta
Isannointiliiton ndakemyksen mukaan ne tulevat ldhivuosina lisddantymaan. Asunto-osakeyhtitlaissa
on ndin ollen tarpeen esitetyllad tavalla huomioida asuinrakennusten muista konkurssitilanteista
poikkeavat tarpeet ja selkiyttaa sita, milla aikataululla konkurssiin asettamisen jalkeen
osakkeenomistajan ja taman vuokralaisen oikeus huoneiston hallintaan ja maksuvelvollisuus paattyy.
Lisdksi on perusteltua, etta konkurssiin asettamista koskevan varsin laajakantoisen paatoksen tekee
asunto-osakeyhtiossa ensisijaisesti yhtiokokous.

7. Osakehuoneistoon paasy ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
(AOYL 8 luku)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta selkiyttaa osakehuoneistoon paasya koskevaa saantelya. Viitaten 5.
kohdassakin mainittuun osakkeenomistajan passiivisuuteen tai tavoittamiseen liittyviin ongelmiin,
on kaytannossa usein vaikeaa saada sovittua kdyntid huoneiston omistajalle tai haltijalle sopivana
aikana. Talléin joudutaan aina tapauskohtaisesti harkitsemaan yhtion oikeutta hoitaa lakisdateiseen
kunnossapitovastuuseen liittyvat toimenpiteet huoneistossa. Yhtion edustajan on huomattavasti
helpompi vedota lain sddanndkseen oikeudesta kdyda huoneistossa myos ilman aktiivista sopimista
osakkaan tai asukkaan kanssa, mikali tdma ei reagoi kayntia koskeviin ilmoituksiin. Lain perusteluissa
voisi ottaa viela paremmin kantaa myds osakkaan velvollisuuteen mahdollistaa yhtion edustajan
padsy huoneistoon avaamalla turva- tai muu lukko, johon yhti6lla ei ole avainta, seka
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seuraamuksista, jos paasy huoneistoon kuitenkin tosiasiassa estetdan tai sitd hankaloitetaan
kohtuuttomasti.

Kannatamme esitysta tdydentaa hallintaanoton perusteita siten, etta ne mahdollistavat nykyista
paremmin puuttumisen yhtidissa ilmeneviin merkittaviin hairidtilanteisiin. Nykyisten hairidihin
liittyvien hallintaanottoperusteiden (hairitseva eldma huoneistossa ja jarjestysrikkomukset) viliin jaa
katvealue, joka ei mahdollista hallintaanottopadatoksen tekemista esimerkiksi silloin, jos vuokralaisen
vieraat aiheuttavat toistuvasti hairidita ja vahinkoa yhtion yhteisissa tiloissa. Hairiotilanteet ovat
lisddntyneet, joten puuttumisen mahdollisuuksien on oltava riittavan kattavat ongelmatilanteiden
ratkaisemista varten. Vastaavaa saantelya ehdotetaan lisattavaksi myos asuinhuoneiston
vuokrauksesta annettuun lakiin, ja on perusteltua, ettd hallintaanottoperusteet ja
vuokrasopimuksen purkuperusteet vastaavat sisallollisesti toisiaan voimassa olevia sdadannoksia
vastaavasti.

Kannatamme my0s esitysta lisata hallintaanottoperusteisiin sdannds, jonka perusteella voidaan
puuttua tilanteisiin, joissa ei noudateta sitd, mita terveyden sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
Vastaava saannos on jo nykyisellddn asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa liittyen
vuokrasopimuksen purkuperusteisiin.

8. Sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 a §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §, 1:13.4
§,6:35.3 §ja 18:2a §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

10. Lunastuslauseke (AOYL 2:5 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta. Jos lunastuksen mahdollisuus halutaan ylipadnsa laissa sdilyttaa, on tarkeds,
ettei sdantelya pysty kiertdamaan keinotekoisesti murto-osan luovuttamisella. Lisdksi on erittdin
tarkeda kaytannon soveltamisen kannalta, etta lunastusmenettelyn osapuolten ja taloyhtion
velvoitteita koskevat séannokset ovat mahdollisimman selkeita. Vain lunastushinnan maksaneiden
osallistuminen arvontaan vahentaa merkittavasti menettelyyn liittyvia epaselvyyksia ja varmistaa
sen, ettd arvontaan osallistuvat vain ne, jotka aidosti pystyvat lunastamaan osakkeet.

11. Yhtion tiedonsaanti Maanmittauslaitokselta (AOYL 2:15 §)

Tassa voitte esittdda kommenttinne asiasta

Kannatamme esitysta. Isanndintiliitto on havainnut, etta huoneistotietojarjestelmaa koskevien
saannosten laatimisessa ei ole riittdvasti huomioitu sita keskeistd muutosta, mika tapahtuu, kun
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osakeluettelon ja kaikkien omistajaa koskevien tietojen yllapito siirtyy taloyhtiolta
Maanmittauslaitokselle. Viranomaisen tietojen luovuttamista koskevat saannokset eivat voi rajoittaa
kyseessa olevan yhtion omaa oikeutta saada kattavia tietoja osakkeenomistajistaan. Yhtion
toiminnan kannalta ei ole mahdollista toimia tilanteessa, jossa tallaisia tietoja ei saada. Tarkoitus ei
ole ollut lainsdatamisen yhteydessa estaa tai rajoittaa taloyhtion tietojen saantia, mutta ndin on
kaytannossa vaikuttanut kuitenkin kayvan.

Ongelmia HTJ:n (MML) osakkeenomistajia koskevien tietojen saatavuudessa on alusta alkaen ollut
turvakieltoa ja muuta osoitteenluovutuskieltoa koskevasta sadntelysta seka siihen liittyvista
viranomaisen tulkinnoista johtuen. Alun perin huoneistotietojarjestelmaan siirtymisen jalkeen MML
ei ole luovuttanut taloyhticdlle lainkaan tietoa osakkeenomistajista, joilla on AOYL 2:15.5 tarkoitettu
turvakielto tai muu osoitteenluovutuskielto. Tulkinta on tdman jalkeen lieventynyt, ja taloyhtio saa
talla hetkella tiedon tallaisen henkilon nimesta siind yhteydessa, kun uuden omistajan kirjaaminen
ilmoitetaan taloyhtiolle viestilla. Nimitieto ja mahdollinen osakkaan MML:lle ilmoittama turvallinen
yhteystieto valitetddn myos osakkaiden yhteystietojen yhteydessa. Taloyhti6lla olisi tarve saada
myo0s tieto siitd, jos yhteystieto osakkaalle ei MML:lta taloyhtidlle vality osakkeenomistajan on
turvakiellon tai muun osoitteenluovutuskiellon perusteella. Viimeisimmat viranomaisen (DVV)
tulkinnat vaikuttavat siltd, ettei taloyhtion ole mahdollista saada tata tietoa
huoneistotietojarjestelman kautta, vaikka tulkintamme mukaan tieto turva- tai muusta
osoitteenluovutuskiellosta itsessadn ei ole tieto, joka olisi luovutuskiellon alainen ja jota ei voisi
taloyhtiolle luovuttaa.

12. Vesikustannusten jakaminen (AOYL 3:4 a §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta. Tulkinnalliset epaselvyydet ovat aiheuttaneet kdaytannon haasteita
mittarivirhetilanteissa toimimiseksi, ja sadannoksella epdselvyydet on mahdollista poistaa.
Muutoksella voidaan varmistaa kohtuullisen oikeudenmukainen vedenkulutuksesta laskuttaminen
myo0s niissa tilanteissa, joissa mittarit yhdessa tai useammassa huoneistossa ovat viallisia.

13. Kunnossapitovastuu ikkunoista (AOYL 4:2.2 §)
Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

14. Osakkeenomistajan huolenpitovastuu kaytettavissaan olevista yhtion tiloista
(AOYL 4:3.38)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa osalta (AOYL 5:1
§ja5:88)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:
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Kannatamme esitysta. On tarkeaa, etta yhtiolla on selked sdannds, johon voidaan vedota osakkaan
muutostoihin liittyvan vastuun osoittamiseksi. Osakkeenomistajille ei ldheskadan aina ole selvaa, etta
muutostoista aiheutuu poikkeava kunnossapitovastuu ja vastuu voi perustua jo osakkeiden
aikaisemman omistajan toteuttamiin muutoksiin.

16. Yhtiokokousta koskevat saannokset (AOYL 6:7 §, 6:21 § ja 6:23.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitystd. Huoneistotietojarjestelmaan siirtymisen jalkeiset kaytannén
soveltamistilanteet ovat osoittaneet, etta seka yhtiokokouksen osallistumisoikeutta etta
yhtiokokouskutsun ldhettamista koskeviin sdanndksiin liittyy tulkinnallista epaselvyytta, eika
osakeyhtidlakiin pohjautuvat asunto-osakeyhtidlain sdannokset ole kdaytdnnossa soveltuneet
optimaalisella tavalla asunto-osakeyhtion toimintaan.

17. Vain joitakin osakkeenomistajia hyodyttavan tai tavanomaisen tason ylittavan
uudistuksen kulujen kattaminen yhtiévastikkeella (AOYL 6:32 ja 6:33 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

18. Osakkeenomistajan tiedonsaanti osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
(AOYL 7:6.3 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta. Osakkeenomistajilla on usein perusteltu tarve saada huoneistoa koskevia
asiakirjoja laajemmin, kuin mihin nykysaantely oikeuttaa. Ei ole kenenkaan etu, etta yhtio ei luovuta
osakkeenomistajan oikeuksien ja velvollisuuksien kannalta keskeisia huoneistoa koskevia asiakirjoja.

19. Yhtion oikeus tyhjentaa tiloja hylatysta irtaimistosta (AOYL 8:8 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

20. Erityinen tarkastus (AOYL 9:13-16 §)

Tassa voitte esittda kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

21. Osakeanti (AOYL 13:2.2 §)

Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

22. Hallituksen oikeus mitattomyyskanteen nostamiseen (AOYL 23:2.3 §)
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Tassa voitte esittada kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

23. Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvastuu (AOYL 28:1 § ja
28:5 §)

Tassa voitte esittaa kommenttinne asiasta:

Kannatamme esitysta.

24. Paaasialliset vaikutukset

Tassa voitte esittaa kommenttinne esityksen jaksoon 3.2 sisdltyvasta vaikutusarvioinnista. Pyydamme
erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tyéryhman mietinndssa ei ole
mielestanne otettu riittavasti huomioon. Voitte myoés halutessanne esittda vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

Esitykselld on vaikutusta my0s isdnndintialaan ja isannoitsijoiden toimintaan. Asunto-osakeyhtitlain
tulkintaan liittyvien epaselvyyksien vahentaminen saanndksia selkiyttamalla, seka kaytannon
soveltamisen helpottamiseen tdhtadvat saannokset helpottavat myds isanndinnin tyota ja
vahentavat tarvetta esimerkiksi juridiikan asiantuntijapalveluiden kadyttamiseen. Uusien sdannosten
omaksuminen vie aikansa ja kuormittaa alan toimijoita, mutta pitemmallad aikavalilla sddnnosten
selventdminen hyddyttad. Toisaalta jossain maarin on odotettavissa, ettd yhteydenotot isdnndintiin
lisdantyvat esimerkiksi sen myota, ettd osakkeenomistajien tiedonsaantioikeutta laajennetaan
koskemaan huoneistoa koskevia merkityksellisia asiakirjoja.

25. Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksossa 7 ehdotetuista voimaantulo- ja
siirtymasaannoksista:

26. Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Tassa voitte esittda kommenttinne esityksen jaksoon 9 sisaltyvista saatamisjarjestysperusteluista:

27. Muut kommentit

Tassa voitte esittdda muut mahdolliset kommenttinne ty6ryhman mietinnosta:

Isanndintiliitton nakemyksen mukaan on tarkeaa ja hyodyllista, ettd huoneistotietojarjestelmaa
koskevan lainsaadannon “valuvikoja” paikataan asunto-osakeyhtidlain sdannoksia paivittamalla.
Tasta huolimatta on tarpeen tarkastella laajemmin my6s huoneistotietojarjestelmasta annetun lain
muutostarpeita. Osana tata kokonaisuutta olisi tarpeen pohtia esimerkiksi sitd, onko osakeluetteloa
koskeva saantely ja osakeluettelon yllapitaminen ylipdaansa nykyisen kaltaisena valttamatonta
huoneistotietojarjestelman kokonaisuuden kannalta. Kdytanndssa “kahden rekisterin (osakeluettelo
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ja osakehuoneistorekisteri)” malli aiheuttaa varsin paljon sekaannusta ja virheiden riskin esimerkiksi
osakkeenomistajan oikeuksien kayttamisessa.

On mahdollista, etta esitetty terveydensuojelua koskevan nakékulman lisadminen
hallintaanottoperusteisiin edistdaa tupakointikieltojen noudattamista asunto-osakeyhtidissa.
Isanndintiliiton nakemyksen mukaan tarvitaan kuitenkin tehokkaampia saantelykeinoja, joko
tupakkalain muuttamisen kautta tai siten, ettd asunto-osakeyhtitlaissa mahdollistetaan tupakoinnin
kieltdminen osakashallintaan kuuluvissa tiloissa. Terveellisen asuinympariston turvaamisen tulee
painaa enemman kuin esimerkiksi yksityisyyden tai omaisuuden suojan silloin, kun ndma ovat
ristiriidassa toisten asukkaiden terveyden kanssa. On tunnustettava, etta tupakansavu ei ole pelkka
hairio, vaan konkreettinen terveysriski, johon on voitava puuttua tehokkaasti ja ennakoivasti.
Vanhojen rakennusten korjaaminen siten, etta savu ei kulkeudu huoneistosta toiseen, on usein
mahdotonta ja joka tapauksessa niin kallista, ettei se ole realistinen vaihtoehto tupakansavuun
liittyvien ongelmien korjaamiseksi. Nykyinen tupakkalaissa saddetty kieltomenettely on liian raskas
ja hankala, eivatka viranomaisen valvontakeinot ole riittavia, jotta se riittaisi edistamaan
savuttomuuteen liittyvia tavoitteita. Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muutosesitys
sisdltaa ehdotuksen oletusarvoisesta tupakoinnin kieltamisesta vuokrahuoneistossa. Kehityksen on
oltava vastaava myoOs omistusasumisessa, jottei asunto-osakeyhtidihin muodostu “kahden kerroksen
vaked”: vuokralaisia, joilta tupakointi on kielletty, kun taas omistusasujat voivat jatkaa savuttelua
muille aiheutuvista terveysriskeistd huolimatta.

28. Hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttaminen asunto-osakeyhtidlle poliisin
kdaynneista huoneistossa

Tyoryhma kannattaa hatakeskusjarjestelman tietojen luovuttamisen osalta erillista lainvalmistelua.
Tyoryhman mietinndssa on pyritty tunnistamaan ja kuvailemaan tallaisen valmistelun yhteydessa
tarkasteltavia seikkoja. Tdssa voitte kommentoida sdaantelytarvetta ja seikkoja, joita olisi mielestanne
tarpeellista ottaa huomioon valmistelussa:

Isanndintiliitto kannattaa erillisen lainvalmistelun kdynnistamista hatakeskusjarjestelman tietojen
luovuttamisen osalta pikaisesti. Hairiotilanteita on asunto-osakeyhti6issa paljon, ja usein keinot
hairididen toteen nayttamiseen ovat rajalliset. Nayttotaakka on ankara, eika hallintaanottopaatosta
pystytd tekemaan ilman riittdvaa nayttoa. Tavoitteena ei ole hatdakeskustietojen hyddyntamisen
kautta luopua muista todistelukeinoista, kuten henkildtodistelusta, mutta niilla on merkitysta seka
oikeudenkayntiin etenevien riitojen ennaltaehkaisemisessa, etta varsinaisessa riita-asian kasittelyssa
hallintaanottoperusteen olemassaoloa seka sen vahaista suurempaa merkitysta koskevana naytténa.
Isdnndintiala on yleisesti huolissaan yha hankalampien hairiétilanteiden lisdadantymisesta seka muiden
asukkaiden asumisturvallisuuden ja — viihtyisyyden merkittdvasta vaarantumisesta.

29. Asetusluonnos ja perustelumuistio

Tassa voitte esittda kommenttinne tyoryhman mietintéon liitetysta asetusluonnoksesta ja luonnoksesta
perustelumuistioksi:

Kannatamme esitysta. Isannditsijantodistusta koskevan asetuksen paivittaminen esitetylla tavalla on
aiheellista sen varmistamiseksi, etta riittavat tiedot yhtidsta ja huoneistosta on saatavilla esimerkiksi
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asuntokauppatilanteissa, joissa ostajaehdokkaan tiedonsaanti perustuu suurelta osin todistuksen
tietoihin.

30. Eraita muita tyoryhmassa kasiteltyja muutostarpeita

Tassa voitte esittda kommenttinne tydoryhman mietinnon liitteena olevassa muistiossa kasitellyista
mahdollisista asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista:

Tyoryhman tyoskentelyssa ei ole aikataulusyista ollut mahdollisuutta paneutua isanndintia koskevien
saannosten muutostarpeiden tarkasteluun. Isdannéintia koskeva asunto-osakeyhti6lain sadntely on
kuitenkin Isannointiliiton nakemyksen mukaan tarpeellista paivittaa lahitulevaisuudessa vastaamaan
huomattavan paljon muuttunutta toimintaymparistda ja yha moninaisempia taloyhtididen tarpeita.
Isannointid koskevia sddannoksia ei ole juurikaan paivitetty v. 2010 lain sdatamisen yhteydessa, vaan
saannokset ovat pitkalti ennallaan, vaikka taloyhtididen toiminta ja niiden toimintaa koskeva muu
saantely ei ole pysynyt muuttumattomana.

Vaestonkehitys, alueiden eriytyminen ja kasvukeskuksissakin suunnitelmallisen korjaamisen
laiminlyonti johtavat vaistamatta siihen, ettd niin taloyhtididen toiminta ja niiden maksukyky ja —
valmius kuin isdnndintikin on alueesta ja yhtiosta riippuen hyvin erilaista: kasvukeskuksen
arvotaloyhtion tarpeet isannointiin liittyen ovat aivan toisenlaiset, kuin taantuvan alueen
lahiokerrostalon, jossa valmistaudutaan lahivuosina toiminnan alasajoon. Sellaisen yhtion
isannoinnilld, jossa huoneistot tyhjenevat ja joudutaan karsimaan kaikki menot isdanndinti mukaan
lukien aivan minimiin, ei voi olla samanlaisia vastuita ja velvoitteita kuin yhtiossa, joka suunnittelee
mittavia peruskorjaushankkeita ja muuta toimintaa pitkalla vuosikymmenien tahtdaimella. Erilaisen
isanndinnin tarjoaminen taloyhtidille on sallittava saatamalla nykyista laajempi mahdollisuus sopia
isanndintipalvelujen sisallosta.

Samassa yhteydessa on selvitettdva, onko perusteltua lisdtd ammatti-isdnnoitsijoita koskevat
patevyysvaatimukset lakiin seka tarkastella ammattimaisen isdanndinnin velvoittamista eettisten
ohjeiden noudattamiseen. Isannoéinnilld on merkittava rooli asunto-osakeyhtididen toiminnassa ja
myos niiden tulevaisuuden kannalta, ja on erittdin tarkeas, ettd ammattimaista isdnnointipalvelua
tarjoavat riittdvan patevat henkilot ja alalle saadaan osaavaa ja patevaa tyovoimaa
tulevaisuudessakin.

Isannointiyrityksen valitseminen isannditsijaksi on voimassa olevan lain mukaan mahdollista, ja
isdanndinti onkin nykyaan useimmiten isanndintiyrityksen toteuttama moniammatillinen
palvelukokonaisuus, jossa isannditsija (tai kiinteistomanageri tmv.) yhdessa kiinteistosihteerien/-
assistenttien ja kirjanpitdjien seka usein myds teknisten asiantuntijoiden kanssa tuottaa
isdnnointipalvelun asiakasyhtidille. On aito tarve tarkastella isanndintia koskevaa saantelya, sen
toimivuutta ja esimerkiksi tehtaviin liittyvia vastuita siitd nakokulmasta, etta isdnndintipalvelua
tuottaa yhteis6 yhden nimetyn henkilon sijaan. Tyosuhteessa olevat isannditsijat joutuvat hoitamaan
tehtdvaansa tyonantajayrityksen johdon ja valvonnan alaisena, eika tyontekijan tehtavankuvaan
valttamatta liity minkaanlaista paatosvaltaa sen suhteen, miten asiakasyhtion isannointia hoidetaan.
Vastuiden tulisi my6s isdnndintialalla kohdentua siten, ettei tyontekijan vastuu ole muiden
tyontekijoiden vastuuasemaan ndhden poikkeava ja kohtuuton. Isanngintiyhteisén, kun sellainen on
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isdnnoitsijaksi asiakkaan kanssa sopien valittu, pitdisi aina kantaa ensisijainen vastuu
sopimussuhteessa tapahtuneista virheista.

Isannointiliiton nakemyksen mukaan on valttamatonta, etta asunto-osakeyhtidlain isanndintia
koskevien saanndsten paivittaminen kdaynnistetdan viimeistaan seuraavalla hallituskaudella.

Valkama Jenni
Suomen Isanngintiliitto ry
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