Kokkolan kaupunki Ote poytikirjasta
Kaupunginhallitus

23.05.2022
Laillisuus ja pdatosvaltaisuus
Kaupunginhallitus § 246
Paatos Kaupunginhallitus totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytédkirjan tarkastus
Kaupunginhallitus § 247
Paatos Kaupunginhallitus valitsi poytékirjan tarkastajiksi Oliver Pietilén ja

Mauri Salon, varalle emilia Teerikankaan.

Lausunto hallituksen esityksesti kiinteistéverotuksen
arvostamisuudistusta koskevaksi lainsddadannoksi

Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 229

Valmistelija Kaupunkiympéristéjohtaja Nina Kujala ja kaupungingeodeetti Matti
Kivistd

Valtiovarainministerié on 25.3.2022 pyytéanyt lausuntoa hallituksen
esitysluonnoksesta, jonka tarkoituksena on muuttaa kiinteistdjen
verotusarvojen laskentatapaa. Kokonaisuudistus koskee niin
maapohjan kuin rakennustenkin arvostamista. Verotusarvot
paasaantoisesti nousisivat uudistuksen seurauksena. Selvitysten
mukaan rakennusten ja maapohjan verotusarvot ovat jaaneet
yleisesti jalkeen kustannus- ja hintakehityksesta. Liséksi maapohjan
hinnat ovat eriytyneet alueellisesti ja rakennustyyppejé on tullut lisaa
sen jalkeen, kun nykyinen jarjestelma on otettu kayttéon.
Uudistuksen ensisijaisena tavoitteena onkin korjata verotusarvojen
jalkeenjaaneisyydesta johtuva epéatasavertaisuus.

Veroprosenttien vaihteluvaleihin tehtavien muutosten johdosta
kunnat eivét olisi pakotettuja kiristamaan verotuksensa todellista
tahoa, eivatka toisaalta luopumaan nykyisista verotuloistaan.
Maapohjan veroprosentti eriytettaisiin yleisestd veroprosentista.
Tarkkaa arviota ei verotulojen muutoksesta lausunnon kohteena
olevan esityksen perusteella ole mahdollista kuitenkaan arvioida.
Kunnat paattaisivat kiinteistoveroprosenttien suuruudesta lain
maarittdmien vaihteluvalien rajoissa. Rakennusten yleisen
kiinteistoveroprosentin vaihteluvali alennettaisiin 0,93-2,00:sta 0,53
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—1,70:aan, maapohjan 0,93-2,00:sta 0,13 —2,00:aan ja vakituisen
asuinrakennuksen 0,41-1,00:sta 0,35 — 1,00:aan.

Uusia arvostamisperusteita ja kiinteistoveroprosentteja sovellettaisiin
ensimmaisen kerran vuodelta 2024 toimitettavassa
kiinteistdverotuksessa. Uudistuksen tavoitteena ei ole nostaa tai
laskea kiinteistoveroa, mutta verorasitus jakautuisi osin uudella
tavalla eri kiinteistdjen kesken.

Rakennusten arvostaminen

Nykyisin rakennusten verotusarvo maaraytyvat monien yksittaisten
ominaisuuksien perusteella 1970-luvulla maariteltyjen
rakentamiskustannusten mukaan. Yksittaisten ominaisuustietojen
huomioimisesta verotusarvon laskennassa luovuttaisiin.

Rakennusten osalta perusarvo olisi 50 prosenttia rakennustyypin
keskimaaraisista alueellisista uudisrakentamiskustannuksista.
Omakotitalon ja paritalon perusarvo olisi 45 prosenttia
uudisrakentamiskustannuksista. Lisdksi omakotitalon ja paritalon
yksikkdarvoa alennettaisiin aluekohtaisesti rakennusten
keskimaaraisen markkina-arvon ja uudisrakentamiskustannuksen
suhteessa.

Tilastokeskus tuottaisi keskimaaraiset uudisrakentamiskustannukset
eri rakennustyypeille tilastoaineiston perusteella. Kansalaiset
voisivat tarkastella rakentamiskustannuksia avoimesti
Tilastokeskuksen verkkopalvelun kautta.

Esityksen mukaisesti sdédettaisiin enintddn 10 neliometrin suuruiset
talousrakennukset kiinteistoverotuksen ulkopuolelle. Talla
muutoksella tavoitellaan niin yhdenvertaisuutta kuin hallinnollista
tehokkuuttakin. Lausuntokierroksella olleessa rakentamislain
luonnoksessa esitetaan, etta alle 30 kerrosneliometrin suuruisen
talousrakennuksen ja alle 50 nelibmetrin suuruisen katoksen osalta
ei vaadittaisi rakennusvalvonnan lupaa. N&in ollen rakennusvalvonta
ei pysty toimittamaan néiden talousrakennusten ja katosten
verotukseen liittyvia tietoja. Verotus perustuisi pelkdstaan kiinteiston
omistajien erikseen antamiin tietoihin. Tata ehdotuksen
verotulovaikutusta on mahdoton arvioida.

Maapohjan arvostaminen

Keskeinen muutos on Maanmittauslaitoksessa kehitetyn
arvostamismenetelman avulla tuotettujen hintatietojen kayttoonotto
aluehintoja maaritettdessa. Vanhentuneista tonttihintakartoista ja
arviointiohjeista luovuttaisiin ja siirryttaisiin pitkalti automatisoituun
eri rekisterien tietoja hyddyntavaan ja vuosittain paivittyvia
aluehintatietoja tuottavaan arvostamismenetelmaan.
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Kaupunginjohtaja

Paatos

Maanmittauslaitos muodostaisi hinta-aluekartan, jonka mukaisista
hinnoista verotusarvo olisi 70 prosenttia. Hinta-alueet ja niille
vuosittain maariteltavat aluehinnat perustuisivat toteutuneisiin
kiinteistdjen kauppahintatietoihin, osin myds asuntojen
kauppahintatietoihin. Uudistuksen yhteydessa luovuttaisiin
maapohjan verotusarvojen vahimmaismaarasta. Haja-
asutusalueiden rakentamattomien Kiinteistojen aluehinnaksi
esitetadn maarattavaksi 20 % rakennettujen kiinteistojen
aluehinnasta.

Maapohjan verotusarvon maarittdminen esitetylla tavalla on
kannatettava muutos oikeudenmukaisempaan suuntaan.

Maapohjan verotusarvon maarittdminen pelkéstaan toteutuneiden
kauppahintojen perustelia ei kdytdnndssa ole mahdollista alueilla,
jotka ovat olleet pitkaan tayteen rakennettuja ja joilla sen vuoksi ei
ole kaytettavissa arvon maarittdmisen edellyttamia riittdvan tuoreita
tonttien kauppahintatietoja. Ehdotuksen mukaan maapohjan
arvostamisessa voitaisiin verotusarvoa maarattiessa ottaa
huomioon my8s asunto- ja omakotikauppojen hintataso, jos
rakentamattomia kiinteist6ja koskevien kauppojen maara on
riittdmaton asuinkiinteistdjen hintatason selvittamiseksi. Joissakin
tapauksissa menetelma ei kytanndssa toimi, ja esimerkiksi jonkin
yksittéisen alueen verotusarvo ei valttamatta kuvasta maapohjan
kaypaa arvoa.

Kiinteistoveroprosentti

Kaupunki aloittaa vuoden 2024 talousarvion suunnittelun kevaan
2023 aikana. Tuolloin kaupungilla tulee olla kaytettavissdan kaikki
olennaiset tiedot kiinteistojen verotusarvoista, jotta kaupunki voi
alkaa tarkemmin valmistelemaan paatoksia
kiinteistoveroprosenteista. Erityista merkitysta kuntien
veroprosenttien maarittelytydssa on hinta-alueiden maarayty-
mistiedoilla ja ndiden mukaisilla aluehinnoilla. Nama tiedot tulisi olla
kuntien kaytdssa viipymatta.

Kaupunginhallitus paattaa antaa yllaolevan lausunnon hallituksen
esityksesta kiinteistdverotuksen arvostamisuudistusta koskevaksi
lainsdadannoksi.

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uuteen valmisteluun.

Kaupunginhallitus 23.05.2022 § 259

581/02.03.02/2022
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Valmistelija

Kaupugninjohtaja

Paatds

Tarkastettu

Kaupunginjohtaja Stina Mattila

Liitteend Suomen Kuntaliiton lausunto hallituksen esityksen
johdosta.

Liite A § 259 Suomen Kuntaliiton lausunto
Kaupunginhallitus paattaa yhtyd Suomen Kuntaliiton lausuntoon.

Kaupunginhallitus hyvéksyi paatosesityksen.

SARI INNANEN BEN WEIZMANN
Sari Innanen Ben Weizmann
puheenjohtaja sihteeri

OLIVER PIETILA MAURI SALO
Oliver Pietila Mauri Salo

Todistan pdytékirjaotteen oikeaksi ja etta poytakirja on tarkastuksen
jalkeen ollut sdadetylla tavalla nahtavana yleisessé tietoverkossa
31.5.2022.

Kokkolassa 24.05.2022

i S

" Lea Mékela

hallintosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 259

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



