Varkauden kaupunki 19.5.2022

LAUSUNTO KIINTEISTOVEROTUKSEN ARVOSTAMISUUDISTUSTA KOSKEVASTA
LAINSAADANTOLUONNOKSESTA

Varkauden kaupunki lausuu seuraavat huomiot kiinteistoverouudistuksesta:

1.

Kiinteistéverouudistusta tulee tarkastella osana julkisen talouden ja kuntatalouden
kokonaisuutta, ottaen huomioon myfs jarjestelmdan kohdistuvat muutokset. Julkisen
rahoituksen tulee turvata tasapuolinen ja yhdenvertainen mahdollisuus elamiseen ja
palveluihin eri puolella maata. Taman johdosta jarjestelman tulee kokonaisuudessaan tasata
alueiden valisia eroja. Kiinteistoverojarjestelmé on yksi osa tata rahoitusjarjestelmaa.

Hyvinvointialueiden aloittaessa toimintansa 1.1.2023 kuntien taloudellinen asema muuttuu.
Kuntien talouden liikkumavara ja rahoituspohja kapenee. Monet kunnat joutuvat miettimaan
veroprosenttien korotuksia ja kiinteistovero on ainut verotulo, jonka kunta saa kokonaan
itselleen. Vaarana on, ettd osa kunnista joutuu kiristamaan kiinteistéverotusta, joka vaikuttaa
kunnan vetovoimaisuuteen ja imagoon.

Kiinteistoveroprosentteja kaytetaan usein vertailu tietona, kun mietitdan eri kuntien tai
alueiden elinvoimaisuutta tai vetovoimaisuutta. Nyt esitetyssa kiinteistoverouudistuksessa
kiinteistdjen verotusarvon tulevat muuttumaan voimakkaasti eri alueiden valilla siten, etta
kasvukeskuksissa verotusarvon nousevat ja muualla laskevat. Jos oletetaan, etta
kiinteistoveron maara pyrittaisiin sailyttimaan uudistuksen jalkeisessé tilanteessa samalla
tasolla, kuin ennen uudistusta, laskisivat kasvukeskusten veroprosentit hieman ja vastaavasti
muiden alueiden veroprosentit kasvaisivat voimakkaasti. Téallainen kehitys on omiaan
lisddmaan entisestddn kasvukeskusten vetovoimaan ja heikentamaan muiden alueiden
vetovoimaan. Kiinteistoverouudistuksesta ei saisikaan tulla elinkeinopoliittinen uudistus, joka
aiheuttaa alueiden eriarvoistumisen kiihtymista. Mikali joidenkin alueiden rakennusten ja
maapohjien verotuspohja heikkenee ja joidenkin kasvaa, tulee tdma ottaa huomioon kuntien
verotulojarjestelman tasauksessa.

Viime vuosina kunnat ovat tehneet kiinteistbveroselvityksid, joissa on kartoitettu kunnassa
sijaitsevien rakennusten ja viranomaisrekisterien oikeellisuutta. Nykyisen lainsaadannon
mukaan yli 5 neliometrin  rakennukset on ilmoitettava verotuksen piiriin.
Kiinteistéverouudistuksessa on esitys, ettd alle 10 neliometrin rakennukset jaisivat pois
verotuksen piiristéd. Esitys on omiaan aiheuttamaan ristiriitaa olemassa olevien toimien ja
tulevan lainsdadannon valille. Rakennuksia on kirjattu kuntien jarjestelmiin ja ilmoitettu
viranomaisrekistereihin verotusta varten jo useita vuosia.

Kiinteistdéverouudistukseen liittyva rakennusten ikdalennuksen laskemistavan uudistamisen
mukaan ikaalennukset olisivat alussa isompia ja rakennuksen idn mygta pienenisivat. Uusi
ikdalennusjarjestelma pienentaisi niiden kuntien Kiinteistoveroja, joissa on paljon
uudisrakentamista ja rakennusten verotusarvot ovat Kkorkeita. Kunnissa, joissa
rakennuskanta on vanhaa ja vah&n uudisrakentamista, ei muutos vaikuttaisi merkittévasti
verotukseen.

Kaupantekotilanteessa rakennusten tekniset ominaisuudet vaikuttavat rakennusten kaypaan
arvoon. Nykyinen asetus ottaa rakennusten tekniset ominaisuudet huomioon. Uudistuksessa
laskentatapa yksinkertaistuu, muttei ota huomioon rakennusten teknisia ominaisuuksia.
Esimerkiksi huonekorkeudella, huonetilavuudella, [Ammitysmuodoilla jne. tulisi olla
vaikutusta veron maaraytymiseen. Mikali nain ei ole syntyy helposti tilanteita, jossa Tama
asettaisi verovelvolliset epatasa-arvoiseen asemaan.



7. Tehtavien kauppojen méara vaikuttaisi uudistuksessa jalleenhankinta-arvojen arvostukseen.
Joillakin alueilla tehdyt kauppamaaréat ovat kuitenkin vahaisia ja myyntihinnat alhaisia.

Uuden verotuskaytdnnon mukaisesti jalleenhankinta-arvojen arvostamisissa eri alueet
todennéakdisesti eriarvoistuisivat.

8. Kuntien tulee saada hyvissd ajoin kayttboénsa vuoden 2023 kevaalla uudet

kiinteistoveroperusteet, koska taloussuunnittelu ja vuoden 2024 raaminlaskenta aloitetaan
viimeistaan toukokuussa.



