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Kysymyksia ja vastauksia kiinteistoverotuksen uudistamisesta

Tausta

Miksi jarjestelma kaipaa uudistamista?

Rakennusten verotusarvoperusteet ovat 1970-luvulta ja maapohjien arvojen laajemmat paivitykset ovat yli
15 vuoden takaa. Verotusarvot ovat jaaneet yleisesti jalkeen kustannus- ja hintakehityksesta. Rakentami-
sen kustannuskehitykseen ovat vaikuttaneet muun muassa rakentamismaaraysten, -menetelmien ja -kus-
tannusten seka rakennusten toiminnallisten ja laatuvaatimusten muutokset. Kustannuskehitys on vaihdel-

lut rakennustyypeittain. Lisédksi maapohjan hinnat ovat eriytyneet alueellisesti ja rakennustyyppeja on tullut
lisaa.

Mita ongelmia on nykyjarjestelman oikeudenmukaisuudessa ja kannustavuudessa?

Nykyinen jarjestelma ei kohtele verovelvollisia tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti, koska eri kiinteistdjen,
rakennustyyppien ja eri alueiden maapohjien verotusarvot eivat ole keskenaan perustellussa suhteessa
toisiinsa ja kaypiin arvoihin.

Nykytilanne ei mydskaan kannusta kuntia tekemaan kiinteistdjen arvoa nostavia investointeja
infrastruktuuriin ja palveluihin, koska niiden vastineena verotulot eivat kasva.

Onko nykyisessa jarjestelmassa tehostamisen varaa?

On. Uudistuksen tarkoituksena on myos digitalisoida ja automatisoida viranomaisten ty6ta. Verotuksen
hallinnollinen kustannus saadaan nain minimoitua samalla, kun verotusarvostus pystytaan tuottamaan
vuosittain paivittyvilla verotusarvoilla.

Kiinteistonomistajien ja viranomaisten kannalta rakennusten verotusarvojen perusteet ovat keskeisten
rakennustyyppien osalta hyvin yksityiskohtaiset, vaikeaselkoiset ja verovelvollisille vaikeasti avautuvat.
Tama heikentaa lapinakyvyytta, vaikeuttaa verokustannusten arviointia ja johtaa oikeusriitoihin.

Tavoitteet

Mita uudistuksella tavoitellaan?

Ensisijaisena tavoitteena on poistaa verotusarvojen jalkeenjaaneisyydesta johtuva epatasavertaisuus.
Tavoitteena on myos selkea, ymmarrettava, yksinkertainen ja 1apinakyva arvostamisjarjestelma. Uusi
jarjestelma olisi oikeudenmukaisempi, koska verotusarvot paivittyisivat sdanndllisesti. Jarjestelma
perustuisi massamenettelyyn, joten se olisi kiinteistonomistajien nakékulmasta helppo ja viranomaisten
nakokulmasta kustannustehokas.

Onko tavoitteena kerata lisaa rahaa kiinteistoverolla?

Tavoitteena ei ole kiristaa kiinteistéverotusta. Kun verotusarvot keskimaarin nousisivat, maapohjien osalta
yli kaksinkertaisiksikin, veroprosenttien vaihteluvaleja alennettaisiin siten, ettd uudistus ei pakota kuntia
kiristamaan kiinteistoverotusta. Tata edistaisi myos se, ettd maapohjalle sdadettaisiin oma veroprosentti.
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Miten uusi jarjestelma on oikeudenmukaisempi kuin vanha?

Verotusarvot pysyisivat ajan tasalla, koska ne paivittyisivat jatkuvasti. Nain verotusarvo vastaisi paremmin
alueen hintatasoa ja rakentamiskustannuksia. Rakennusten osalta verotuksen perusteena kaytettavat
arvot maaritettaisiin kaikille kansallisen rakennusluokituksen mukaisille 110 rakennusluokille. Nain
kustannuksiltaan erilaisten rakennusten suhde kaypiin arvoihin saataisiin oikeammaksi.

Kiinteistoveron maaraytyminen

Miten maapohjan verotusarvo maaraytyy tulevaisuudessa?

Maapohjan verotusarvon perusteena olisi nykyiseen tapaan alueen maapohjien kauppahinnat ja
kayttotarkoitukset, mutta verotusarvoja paivitettaisiin vuosittain. Maanmittauslaitos on maarittanyt hinta-
alueet kalleudeltaan samaa luokkaa oleville alueille seka niilla sovellettavat hinnat. Hinnoittelussa
hyddynnetaan myds asuntojen kauppahintatietoja. Lopullinen verotusarvo olisi 70 prosenttia maapohjan
arvosta (varovaisuusperiaate).

Kuinka rakennusten verotusarvo maaraytyy tulevaisuudessa?

Rakennusten verotusarvo perustuisi rakennusluokkien keskimaaraisiin alueellisiin
uudisrakentamiskustannuksiin, kun nykyisin sovelletaan 70-luvun rakennuskustannuksiin perustuvia
arvoja. Tilastokeskus on tuottanut tilastoaineiston perusteella noin 110 rakennustypille keskimaaraisen
uudisrakentamiskustannuksen neli6- tai kuutiometria kohden, josta verotusarvon perusteeseen luettaisiin
50 prosenttia (varovaisuusperiaate), omakoti- ja paritaloilla kuitenkin 45 prosenttia. Liséksi otettaisiin
huomioon rakennuksen koko ja ika. Peruskorjaus ei enda vaikuttaisi ikdalennukseen. Monien yksittaisten
ominaisuustietojen huomioimisesta verotusarvon laskennassa luovuttaisiin.

Tilastokeskus on muodostanut 30 hintaryhma3, joihin kuuluu rakentamiskustannuksiltaan samaa
suuruusluokkaa olevia rakennusluokkia. Alueellisesti kaytdssa olisi kuusi vyohykettad. Halvimman
rakentamisen alueella verotusarvon perusteena oleva arvo voi rakennusluokasta riippuen olla esimerkiksi
80 prosenttia kalleimpien alueiden arvosta.

Omakotitalon ja paritalon yksikkdarvoa alennettaisiin lisaksi Tilastokeskuksen selvityksen pohjalta
aluekohtaisesti rakennusten keskimaaraisen markkina-arvon ja uudisrakentamiskustannuksen suhteessa.

Verotusarvojen muutoksiin vaikuttaa merkittavasti myds uudistettava rakennusten ikaalennusjarjestelma.
Nykyisesta ian myota tasaisesti kasvavasta ikdalennuksesta siirryttaisiin markkina-arvon todellista
alenemista paremmin kuvaavaan jarjestelmaan, jossa vuotuiset ikdalennukset ovat alussa suuremmat ja
pienenevat ajan myota.

Vaikutukset verovelvollisille ja kunnille

Kiristyyko kiinteistovero?

Tavoitteena ei ole nostaa eika laskea kiinteistoveroa, mutta yksittaisen kiinteiston vero voisi nousta tai
laskea. Kun Kiinteistdjen verotusarvot yleensa nousisivat, veroprosenttien ala- ja ylarajaa vastaavasti
alennettaisiin. Kunnat paattaisivat kiinteistéveroprosenteistaan lain salliman vaihteluvalin rajoissa.

Uudistuksen vaikutusarvioinnissa on oletuksena, ettd kunnat maaraavat kiinteistéveroprosentit siten, etta
verokertyma ei muutu. Oletus on valttdmaton, jotta arvostamisuudistuksen vaikutukset voidaan ylipaataan
arvioida, erillaén kuntien veroprosentteja koskevien paatosten vaikutuksista.

Enta jos oletus kuntien kayttaytymisesta ei toteudu?

Kunnat ovat vapaita paattamaan veroprosenteista uusien vaihteluvalien rajoissa ja myds kasvattamaan
verotulojaan. Tama mahdollisuus kunnilla on nykyisinkin, mutta ne ovat hyddyntaneet sitéd maltillisesti.
Kunnilla on ollut maltilliseen verotukseen omat perusteensa ja epaselvaa on, miksi nama perusteet
poistuisivat.



Kunnat saattavat myos keventaa kiinteistoverotusta. Esimerkiksi maapohjan yhteenlasketusta
verotusarvosta koko maassa 35 prosenttia kuuluu alimman sallitun veroprosentin piiriin. Vakituisilla
asuinrakennuksilla osuus on runsas viidennes.

Miten verotusarvot muuttuisivat?

Vakituisten asuinrakennusten verotusarvot nousisivat koko maan tasolla noin 1 prosentilla, mutta
useimmissa kunnissa verotusarvot alenisivat. Vapaa-ajanasuntojen veroprosentin piiriin kuuluvien
rakennusten verotusarvot nousisivat 24 prosentilla.

Muiden rakennusten verotusarvot nousisivat keskimaarin koko maan tasolla runsaalla 9 prosentilla, mutta
nousu vaihtelisi merkittavastikin rakennustyypeittain ja alueittain rakennuskustannusten hintakehityksen
seka ian mukaan.

Rakennusten verotusarvojen muutoksen maltillisuus johtuu siita, etta niihin sovellettava
varovaisuusperiaate alenisi nykyisesta 75 prosentista 50 prosenttiin, omakoti- ja paritaloilla 45 prosenttiin.
Samoin on vaikutusta ikdalennusjarjestelman muutoksilla, jotka vaikuttavat suureen osaan
rakennuskannasta verotusarvoa alentavasti.

Maapohjien verotusarvot nousisivat koko maan tasolla keskimaarin 2,2-kertaisiksi, asuntotonteilla noin 2,4-
kertaisiksi. Maapohjien verotusarvojen muutokset vaihtelisivat alueittain huomattavasti enemman kuin
rakennusten verotusarvon muutokset.

Muuttuuko maatilojen kiinteistoverotus?

Maatalousmaa ja metsa sailyisivat edelleen verovapaina. Myéskaan maa- ja metsatalouden tuotantora-
kennusten ja niiden rakennuspaikkojen tai maa-ainesten ottoalueiden arvostamiseen ei esitetd muutoksia.

Maatiloilla sijaitsevien asuinrakennusten ja vapaa-ajan rakennusten seka niiden rakennuspaikkojen vero-
tusarvot muuttuisivat samalla tavoin kuin muilla kiinteistéilla. Yleiskaavassa rakentamiseen osoitetulla
maatilan alueella ensimmainen myynti ei enaa laukaisisi koko aluetta kiinteistdveron piiriin.

Miten kiinteistoveroprosentit muuttuisivat?

Veroprosenttien alarajat maariteettaisiin siten, ettd kunnat eivat joudu kiristamaan verotusta ja ylarajat si-
ten, ettd kunnat eivat mydskaan joudu luopumaan verotuloistaan.

Rakennusten yleisen kiinteistoveroprosentin vaihteluvali alennettaisiin 0,93—2,00:sta 0,53 —1,70:aan, maa-
pohjan 0,93-2,00:sta 0,13 —2,00:aan ja vakituisen asuinrakennuksen 0,41-1,00:sta 0,35 — 1,00:aan.
Miten yksittdisen kiinteiston vero voisi nousta tai laskea?

Rakennuksen tai maapohjan vero voisi nousta, jos kunta haluaa kerata kyseisen kiinteistoveroprosentin
alaisista kohteista enemman veroa tai jos rakennuksen tai maapohjan verotusarvo nousee suhteellisesti
enemman kuin muiden saman veroprosentin alaisten rakennusten tai kiinteistdjen. Vastakkaisessa tapauk-
sessa vero laskee.

Miten estetaan kohtuuttomia kertakorotuksia?

Ehdotuksiin sisaltyy niin sanottu jarrusdanto, jolla rajoitetaan veron merkittdvaa nousua kolmen vuoden
siirtymaaikana. Jos Kiinteistostd maksuunpantava vero nousee edellisesta vuodesta enemman kuin 30
prosentilla ja samalla vahintdan 200 eurolla, yli meneva osuus jatettaisiin maksuunpanematta.

Miten kay kuntien verotulojen?

Tasta kunnat paattavat itsenaisesti maaratessaan veroprosenttinsa vuodelle 2024.



Tiedonsaanti

Milloin verovelvollinen saisi tiedon kiinteistoveron maarasta uudistuksen jalkeen?

Kiinteistdveron maara selviaisi kevaalla 2024, kun Verohallinto Iahettaisi kiinteistdveropaatokset.

Miten saisi tietoa verotusarvojen perusteista?

Kansalaiset voisivat tarkastella maapohjan hinta-alueita ja hintoja Verohallinnon verkkosivujen kautta
sahkodisessa karttapalvelussa, joka avattaisiin kevaalla 2024.

Kansalaiset voivat myos tarkastella Tilastokeskuksen sivustolla alueellisia rakennustyyppikohtaisia
uudisrakentamiskustannukset, joihin rakennusten verotusarvo perustuisi.

Tilastokeskuksen luoma rakennusluokitin-sovellus auttaisi liséksi seka kiinteistdnomistajia etta
viranomaistahoja oikean rakennusluokan maarittelyssa.
Mita tapahtuu seuraavaksi?

Valtiovarainministerié on lahettanyt luonnoksen hallituksen esitykseksi lausuntokierrokselle maaliskuussa.
Toukokuussa paattyvan lausuntokierroksen jalkeen ministerid kay lapi lausuntopalautteen ja tekee niiden
seka tarvittavien poliittisten linjausten perusteella tarvittavia muutoksia. Hallituksen esitys on tarkoitus an-
taa eduskunnalle mahdollisimman pian tdman jalkeen.

Milloin uudistus voisi tulla voimaan?

Uudistus on tarkoitus ottaa kayttoon vuoden 2024 kiinteistoverotuksessa. Merituulivoimaloiden kiinteisto-
verotusta alennettaisiin jo vuoden 2023 verotuksessa.
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