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Valmistelija Hallintojohtaja

Kiinteistéverouudistuksen tavoite

Rakennusten ja maapohjan verotusarvot ovat jddneet yleisesti jalkeen kus-
tannus- ja hintakehityksesta. Lisdksi maapohjan hinnat ovat eriytyneet alu-
eellisesti ja rakennustyyppeja on tullut lisda sen jalkeen, kun nykyinen jar-
jestelma on otettu kayttéén. Uudistuksen ensisijaisena tavoitteena onkin
korjata verotusarvojen jalkeenjdaneisyydesta johtuva epéatasavertaisuus.
Tavoitteena on hallitusohjelman mukaisesti uudistus, jossa otettaisiin ny-
kyistd paremmin huomioon maapohjan ja rakennusten markkina-arvo.

Tavoitteena on samalla luoda selked, ymmarrettava ja yksinkertainen ar-
vostamisjarjestelma rakennuksille ja maapohjalle. Uusi jarjestelma olisi oi-
keudenmukaisempi, koska verotusarvot paivittyisivat vuosittain uusimpien
tietojen perusteella.

Uusia arvostamisperusteita sovellettaisiin ensimmaisen kerran vuoden
2024 kiinteistdverotuksessa.

Hallituksen esitysluonnoksessa on ehdotettu muutettaviksi varojen arvosta-
misesta verotuksessa annettua lakia, kiinteistéverolakia, verotustietojen
julkisuudesta ja salassapidosta annettua lakia seka verohallinnosta annet-
tua lakia.

Kiinteistéverotuksen tasoa ei ole tarkoitus kiristdéa

Kun verotusarvot keskimaarin nousisivat etenkin maapohjan osalta, vero-
prosenttien vaihteluvalit asetettaisiin siten, ettd kunnat eivat joudu kirista-
maan verotusta alueellaan, mutta eivat mydskaan joudu luopumaan nykyi-
sistd verotuloistaan. Maapohjan veroprosentti eriytettaisiin yleisesta vero-
prosentista.

Kunnat paattaisivat kiinteistéveroprosenttien suuruudesta lain méaarittdmien
vaihteluvélien rajoissa. Rakennusten yleisen kiinteistéveroprosentin vaihte-
luvali alennettaisiin 0,93—-2,00:sta 0,53 —1,70:aan, maapohjan 0,93—
2,00:sta 0,13 —2,00:aan ja vakituisen asuinrakennuksen 0,41-1,00:sta 0,35
—1,00:aan.

Rakennusten verotusarvon méérédytyminen

Nykyisin rakennusten verotusarvot maaraytyvat monien yksittaisten omi-
naisuuksien perusteella 1970-luvulla maéariteltyjen rakentamiskustannusten
mukaan. Yksittaisten ominaisuustietojen huomioimisesta verotusarvon las-
kennassa luovuttaisiin.
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Rakennusten osalta perusarvo olisi 50 prosenttia rakennustyypin keski-
maaraisista alueellisista uudisrakentamiskustannuksista. Omakotitalon ja
paritalon perusarvo olisi 45 prosenttia uudisrakentamiskustannuksista. Li-
sdksi omakotitalon ja paritalon yksikkéarvoa alennettaisiin aluekohtaisesti
rakennusten keskimaaraisen markkina-arvon ja uudisrakentamiskustan-
nuksen suhteessa.

Tilastokeskus tuottaisi keskimé&araiset uudisrakentamiskustannukset eri
rakennustyypeille tilastoaineiston perusteella. Kansalaiset voisivat tarkas-
tella rakentamiskustannuksia avoimesti Tilastokeskuksen verkkopalvelun
kautta.

Kiinteistdverolakiin lisattaisiin veron vuotuista nousua rajoittava
madaraaikainen saanndés. Alle 10 nelidmetrin suuruiset talousrakennukset
vapautettaisiin kiinteistdverosta.

Verotusarvoa laskettaessa vahennettavat vuotuiset ikdalennukset uudistet-
taisiin. lkdalennukset olisivat alussa suuremmat ja pienenisivat ajan myéta,
jolloin arvojen todellinen aleneminen otettaisiin paremmin huomioon.

Maapohjan verotusarvon méaérédytyminen

Maapohjan verotusarvo perustuisi nykyiseen tapaan markkinahintaan ja
kayttotarkoitukseen, mutta hinnat ja hinta-alueet paivitettaisiin. Maanmit-
tauslaitos muodostaisi hinta-aluekartan, josta ilmenevat kauppahintatie-
doista ja muista tiedoista johdetut aluekohtaiset ja vuosittain péivitettavat
hinnat.

Kansalaiset voisivat tarkastella verotusarvojen perusteena olevia hinta-alu-
eita ja aluehintoja Verohallinnon kaikille avoimessa karttapohjaisessa pal-
velussa, joka avautuu kevaalla 2024.

Lieksan kaupungin lausunto

Lieksan kaupunki ei ole saanut lausuntopyynt6a kiinteistéverouudistusesi-
tyksesta, mutta pyytaa, etta alla oleva lausunto huomioidaan.

Valtiovarainministerié on lahettanyt ehdotuksen lausuntokierrokselle 25.3.
Lausuntoaika paattyy 20.5. Ministerié pyytaa lausuntoa useilta eri tahoilta,
mutta vain 24 kunnalta. Pohjois-Karjalasta ainoastaan Joensuun kaupunki
on valittu lausuntopyynndn vastaanottajaksi. Kiinteistéverouudistus koskee
useilla tavoin suoraan kaikkia kuntia, ja sen vaikutukset eri kuntiin vaihtele-
vat. Olisi ollut ehdottoman térke&aa antaa kaikille kunnille tasapuolisesti
mahdollisuus antaa lausuntonsa esityksesta.

Uudistuksen vaikutusarvioinnin oletuksena on, ettd kunnat méaarittavat kiin-
teistéveroprosenttinsa jatkossa siten, etta verokertyma ei muuttuisi. Kun-
nat, joiden alueella verotusarvot laskevat, joutuisivat saman verotulon saa-
dakseen kiristamaan kiinteistéveroprosentteja, ja ne kunnat, joissa vero-
pohja kasvaa, voisivat laskea kiinteistéveroprosenttejaan. Uudistus olisi
nain kuntien kannalta kustannusneutraali. Kaytannéssa lakimuutoksen vai-
kutuksia veronsaajiin on arvioitu hyvin kevyesti, eikad kunnilla ole aineiston
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perusteella mahdollisuutta arvioida lakiuudistusten todellisia tai edes to-
dennékoisia vaikutuksia eri nakdkulmista.

Rakennusten ja maapohjan arvostamisperiaatteiden muutoksista seuraa,
etta kiinteistoverotus osalla veronmaksajia kiristyy, osalla kevenee. Koska
kunkin kiinteistéverolajin veroprosentista paatetaan kuntakohtaisesti, voi
verotusarvon ja veroprosenttien yhteisvaikutus osalle veronmaksajista ai-
heuttaa merkittavan verorasituksen kasvun. Vaikutusten eroja veronmak-
sajiin kunnan sisélla ei pysty aineiston perusteella arvioimaan.

Kiinteistéveron tasoa on tyypillisesti vertailtu kuntien valilla, ja se vaikuttaa

mm. kunnan houkuttelevuuteen uutena asuinpaikkana. Uudistus kasvatta-

essaan verotusarvojen eroja alueiden valilla kasvattaa myos eroja kuntien

kiinteistdveroprosenteissa. Korkea kiinteistéveroprosentti voi vaikuttaa alu-
een kehitykseen negatiivisesti, vaikka euromaarainen maksettava vero tie-
tyn tyyppisesta kiinteistésta olisikin tosiasiassa pienempi kuin matalamman
veroprosentin kunnissa.

Lakiesityksen mukaan verotulojen tasausjarjestelméassa otetaan huomioon
puolet kuntien kiinteistéveropohjista. Kuntien verotuksen tason eriytyminen
kasvaa uudistuksen myéta. Verotulojen tasaukseen tulisikin sisallyttaa las-
kennallinen kiinteistévero taysimaaraisesti kuten laskennallinen kunnallis-
vero ja yhteiséveron tuottokin.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa antaa esittelytekstin mukaisen lausunnon luon-
noksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistéverotuksen arvosta-
misuudistusta koskevaksi lainsdadannoksi.

Kaupunginhallitus paatti antaa esittelytekstin mukaisen lausunnon luonnok-
sesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistoverotuksen arvostami-
suudistusta koskevaksi lainsdadannoksi.

Hallintojohtaja Johanna Tahkid, p. 040 1044 020,
sahkoposti johanna.tahkio(at)lieksa.fi

Valtiovarainministerio

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta kirjoitetun otteen
oikeaksi todistaa Lieksan kaupungissa

17.5.2022
i

Sari Pennanen
asianhallintasinteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 170

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksests, joka koskee:

- vain valmistelua tai tdytantéénpanoa (Kuntal 136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena vi-

ranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tyétuomioistuimessa (KVhl
50 § 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



