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Helen oy:n ja Helen Sahkdverkko oy:n lausunto luonnoksesta hallituksen
esitykseksi kiinteistoverotuksen arvostamisuudistusta koskevaksi
lains&adannoksi

Helen kiittdd  valtiovarainministeriota perusteellisesta tyosta kiinteistbverotuksen
arvostamisuudistuksen osalta. Kiinteistéverotuksen perusteiden selkiyttaminen on tarpeellinen ja
tervetullut uudistus.

Helen kiittdd myo6s uudistuksen tavoitetilaa, jonka mukaan energia-alaan liittyvien kiinteistéjen
verotuksen tasoa ei ole tarkoitus korottaa, vaikka verotuksen perusteisiin tehdddn muutoksia.
Energia-ala tekee nopeaa siirtymaa vahapaastbiseen energiatuotantoon samalla kun Vengjan
hyokkayssodan aiheuttama globaali rakentamisen kustannusten nousu vaikuttaa alan
investointiedellytyksiin. Siksi maltillinen ja vihredaén siirtymaén kannustava Kkiinteistoverotus
parantaa alan investointiympéristoa. Naista lahtokohdista Helen nostaa lausunnossaan muutaman
yksityiskohdan, johon yhti6 toivoo kiinnitettavan huomiota lainsaadannon viimeistelyssa.

Helen kannattaa Kiinteistbveroluonnoksen linjausta siitd, etta jatkossakin vahapaastdisen
energiantuotannon kiinteistdverot ja taloudellinen hydty ohjautuu taysimaaraisesti kuntaan, joka on
valmis kayttdmaan maaomaisuuttaan Suomen energiaturvallisuuden ja péaastévahennysten
edistdmiseksi.

Rakennusten arvostaminen

Helenin Kiinteistbkannasta suurin osa luokitellaan nykylainsaadanndssa teollisuus- ja
varastorakennuksiin. Rakennusten tosiasiallisesta kayttotarkoituksesta riippuen Helen maksaa
nykytilanteessa Kkiinteistbveroa rakennusten yleisen kiinteistéveroprosentin tai voimalaitoksia
koskevan veroprosentin  mukaisesti. Lausunnoilla olevan lakiluonnoksen perusteella
tulevaisuudessa rakennuksiin sovellettaisiin laajempaa rakennustyyppiluetteloa, jonka myota
suurin osa Helenin Kkiinteistbkannasta sijoittuisi luokkaan Energiahuoltorakennukset tai
Varastorakennukset.

Rakennusten arvostamiseen liittyen lakiluonnoksessa esitetdan, ettd rakennusten verotusarvon
laskentaan  hyddynnettaisiin aluekohtaisia,  Tilastokeskuksen  hinnoittelun  mukaisiin
uudisrakennusten yksikkéarvoihin perustuvia arvoja. Aluejaossa padkaupunkiseutu erottuu
kalleimpana luokkana yksikkdarvojen osalta. Verrattuna nykyisiin rakennusten maaritettyihin
jélleenhankinta-arvoihin korotus on jossain kohdin merkittava. Erityisesti korotus vaikuttaa
kohdistuvan rakennustyyppiluokkiin Sahkdenergian tuotantolaitokset seka
Sahkdnsiirtorakennukset, joiden verotusarvo ikédvahennys huomioiden moninkertaistuu. Aiemmin
vastaavat rakennukset on tyypillisesti luokiteltu luokkaan “teollisuus- ja varastorakennukset”.
Luokan siirto ja todellisten rakentamisen kustannusten huomioiminen aiheuttaa merkittavan
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kuutiohinnan korotuksen. Jotta sdhkdistyvassa Suomessa huolto- ja toimitusvarmuuden
varmistaville sa@hkdn tuotantolaitoksille ja séhkdnsiirtorakennuksille ei tule kohtuuttomia
veronkorotuksia, lainsaadanndn maéarittelema maksimiveroprosentti tulisi _asettaa luonnosta
alemmas tédhén luokkaan. Energia-alan yrityksen ndkékulmasta toiminta on monilta osin vahvasti
paikkaan sidottua, ja néin ollen sijainti padkaupunkiseudulla nostaa vaistamétta olemassa olevan
kiinteistokannan verotusarvoa.

Lakiluonnoksen vaikutustenarvioinnissa on todettu, ettd uusien rakennuskustannusperusteisten
yksikkdarvojen kayttdonoton vaikutukset eri rakennusluokkiin  kuuluvien rakennusten
verotusarvoihin  vaihtelee suuresti. Yhteenlaskettuna valtakunnallisella tasolla yleisen
veroprosentin  piiriin  kuuluvien  rakennusten verotusarvot nousevat lakiluonnoksen
vaikutustenarvioinnin  mukaan keskim&arin 9 prosenttia. Vaikutustenarvioinnissa arvioitu
verorasituksen muutos ja osuus veropohjasta on edellda mainittujen Varastorakennusten ja
Energianhuoltorakennusten rakennusluokkien osalta valtakunnallisella tasolla alla olevan taulukon
mukaiset.  Varastorakennuksiin  kuuluvat kylmat ja [Ampimat varastorakennukset.
Vaikutustenarvioinnissa on erikseen nostettu esille mm. l&mpimiin varastoihin kohdistuvat
korotukset olisivat verotusarvojen osalta keskim&arin + 60 % ja veron maardssd + 30 %.
Energiahuoltorakennusten osalta veromuutos on yksi eniten nousevista ja erittdin huomattava,
joten Helen ndkee, ettd niit olisi kohtuullistettava samaan linjaan muiden luokkien veronkorotusten
kanssa.

Taulukke: Verorasituksen muutos uudistuksessa ja nykyinen veropohjaosuuns rakennus-
rvhmittiin

vero- V. Ve
Koodi Bakennusluokia Osuus vero eromuutos eromuntos

pohjasta 2020 %o milj. euroa
12 Varastorakennubeset 16 % 14 %4 13,3
10 Energiahuoltorakennukset 0,1% 123 % 09

Lakiluonnoksen vaikutusarvioinnin perusteella ndhdaan, ettd keskimaaraisten verotusarvojen ja
nain ollen my6s veron maaran nousun jaadessa suhteellisen maltilliselle tasolle kokonaisuutena,
kohtelee lakimuutos kuitenkin erilaisia toimijoita hyvin eri tavalla muodostaen merkittaviakin eroja
erilaisten rakennustyyppien vdlille. Lakiluonnos aiheuttaa nykyisessa muodossaan huomattavia
verotaakan siirtymida. Energiahuoltorakennukset ovat merkittavassa roolissa yhdyskunnan
huoltovarmuuden takaamisessa sekéd hiilineutraaliustavoitteiden saavuttamisessa. Helenin
nakokulmasta lakiluonnoksen muutokset aiheuttavat suoraan kaksi muutosta verotaakassa; sijainti
paakaupunkiseudulla nostaa Helenin  kiinteisttkannan  verotusarvoa samalla  kun
rakennustyyppiluokitusten yksikkdarvot nostavat rakennusten verotusarvon muodostavia
yksikkéhintoja.

Tuulivoima

Helen on viimevuosina investoinut merkittavasti tuulivoimaan, ja nakee tuulivoiman yhtena
merkittavimmista sahkontuotantomuodoista hiilineutraaliksi muuttuvassa Suomessa. Helen
kannattaa Suomen hallituksen tahtotilaa siitd, ettd merituulivoiman kiinteistoverotuksen taso
korjataan vastaamaan maatuulivoiman tasoa. Talla hetkella taso on viela moninkertainen. Helenin
nakemyksen mukaan Porin Tahkoluotoon jo rakennetun Suomen ainoan olemassa olevan
merituulipuiston  kiinteistoverotuksen tulisi olla samalla tasolla uusien rakennettavien
merituulipuistojen kanssa. Talléin kyseinen alaa merkittdvasti Suomessa kehittanyt ja
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edelldkavijana toiminut merituulipuisto olisi tasa-arvoisessa asemassa, eikd edelldkavijyydesta
rankaistaisi kiinteistéverotuksessa.

Kiinteistoveroprosentin maaraytyminen

Kiinteistoverouudistuksen  tavoitteena on mahdollistaa kunnille nykyistd vastaavan
kiinteistoverokertyman. T&man johdosta valtion maarittdmat vaihteluvalit veroprosentin
maaraytymisessd mahdollistaa niin kiinteistoveroprosentin laskemisen kuin nostamisen.
Kiinteistdverolain uudistamisen tavoitteet siitd, ettd verotaakka ei nouse kohtuuttomasti ei
kuitenkaan vality lausunnoilla olevasta luonnoksesta. Ehdotetut muutokset aiheuttavat merkittévéan
korotuksen tiettyjen toimintojen kiinteistokannan verotusarvoon. Verouudistuksen tavoite siitd, etta
keratty kiinteistbveron maara vastaisi nykytilannetta tarkoittaa kuitenkin kaytannéssa kuntatasolla,
ettd verotaakan siirtymat voivat olla huomattavia. Helenin nékdkulmasta kiinteistdveron maéaran
sailyminen nykyistd vastaavalla tasolla edellyttdisi verotusarvojen muuttuessa huomattavaa
veroprosenttien laskemista. Nykyisia kiinteistoveroprosentteja mukaillen on todennékdgistd, etta
Helenin nakokulmasta Kkiinteistbveron maara voisi lahes kolminkertaistua johtuen
energiahuoltorakennusten huomattavasta verotusarvon noususta.

Lopuksi

Energianhuolto, siséltdéen niin s&hkodn- kuin [Ammontuotannon sek& s&hkonsiirron, on
yhteiskunnan huoltovarmuuden nékdkulmasta erittain merkittavaa toimintaa. Niin eurooppalaisella
kuin kansallisella tasolla panostetaan talla hetkella ja tulevina vuosina merkittavasti sdhkén ja
[ammon  omavaraisuuteen sekd tuotannon hiilineutraalisuuteen ja vihreddn siirtymaan.
Kiinteistdverolain uudistamisen tosiasialliset veronkorotukset juuri télle alalle voivat kuitenkin olla
merkittavat lausunnossamme esiin nostamistamme syista. Lakiuudistuksen tavoitteena on, etta
verokertyma myo6s uudistuksen jalkeen vastaisi nykytilannetta. Lakiuudistuksessa ei kuitenkaan
olla kiinnitetty Helenin nakdkulmasta riittavasti huomiota siihen, etta tama todellakin toteutuisi my6s
kaikkien kuntien osalta. Nain ollen Helen katsoo, etté kansallisen tason huomattavat taloudelliset
panostukset vihrean siirtyman tavoitteiden saavuttamiseksi menisivéat osin hukkaan energia-alaan
kohdistuvan Kkiinteistdveron nousun vuoksi. Helen kantaa myds huolta kansalaisten
energiamaksuista, jotka ovat maailmanpoliittisen tilanteen vuoksi kallistuneet: energia-alalle
kohdistuva kiinteistoveron merkittava nostaminen siirtyisi asiakashintoihin ja heikentaisi
kansalaisten tilannetta yha edelleen. Naista syista Helen toivoo, etté kiinteistéverouudistuksessa
tunnistetaan energia-alan haasteellinen tilanne seka verotuksen vaikutus kansalaisten
energiamaksuihin ja varmistetaan verojen pysyminen kohtuullisena myds kansalaisten
nakokulmasta.

Helen Oy

llkka Ruutu, kiinteistdjohtaja, Helen
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