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124 § LAUSUNTO ESITYKSESTA KIINTEISTOVERON ARVIOINTIPERUSTEIDEN
UUDISTAMISEKSI

Paatoshistoria

Esittelyteksti
Kolarin kunnalta on pyydetty lausuntoa esityksesta eduskunnalle
kiinteistoverotuksen arvostamisuudistusta koskevaksi
lainsdadannoksi.

Esityksessa ehdotetaan muutettaviksi varojen arvostamisesta ve-
rotuksessa annettua lakia, kiinteistoverolakia, verotustietojen julki-
suudesta ja salassapidosta annettua lakia seka Verohallinnosta
annettua lakia.

Tavoitteena on uudistaa kiinteistoverotuksen arvostamisperusteet
vastaamaan nykypaivan kustannus- ja hintatasoa ja alueellisia
hintaeroja. Esitys toteuttaa paaministeri Sanna Marinin hallituksen
ohjelmaa, jonka mukaan paamaarana on uudistus, jossa verotus-
arvot heijastavat paremmin kaypia arvoja, ottaen nykyista parem-
min huomioon markkina-arvot.

Varojen arvostamisesta verotuksessa annettuun lakiin ehdotetaan
tehtavaksi verotusarvojen uudistamisen edellyttamat muutokset.
Rakennusten verotusarvon laskennan lahtokohtana olevat jalleen-
hankinta-arvot korvautuisivat perusarvolla, joka olisi 50 prosenttia
kayttotarkoitukseltaan vastaavien rakennusten ajanmukaisten ra-
kentamismaaraysten ja -kaytantdjen mukaisista keskimaaraisista
alueellisista rakentamiskustannuksista. Omakotitalon ja paritalon
perusarvo olisi 45 prosenttia naista kustannuksista. Lisaksi oma-
kotitalon ja paritalon perusarvoa alennettaisiin

aluekohtaisesti rakennusten keskimaaraisen markkina-arvon ja
uudisrakennuskustannuksen suhteessa.

Perusarvon laskentaperusteista saadettaisiin tarkemmin valtiova-
rainministerion asetuksella Tilastokeskuksen tuottaman hinta-ai-
neiston perusteella.

Verotusarvoa laskettaessa perusarvosta tehtavia vuotuisia ika-
alennuksia muutettaisiin ja perusparannusten ja huomattavien
kunnossapitotdiden huomioon ottamisesta rakennusten verotusar-
voa korottavana tekijana luovuttaisiin.
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Maapohjan arvostamisessa keskeinen muutos olisi Maanmittaus-
laitoksen kauppahintatiedoista ja muista tiedoista johtamien alue-
kohtaisten keskimaaraisten ja vuosittain paivitettavien hintojen
hyddyntaminen verotusarvojen maaraamisessa kaytettavien alue-
hintojen maarittelyssa.

Kiinteistoverolain mukaisia veroprosentteja alennettaisiin verotus-
arvojen noustessa ja maapohjan veroprosentti eriytettaisiin ylei-
sesta kiinteistoveroprosentista. Rakennusten yleisen kiinteistove-
roprosentin vaihteluvali alennettaisiin 0,93-2,00:sta 0,53—
1,70:aan, maapohjan 0,93—- 2,00:sta 0,13—-2,00:aan ja vakituisen
asuinrakennuksen 0,41-1,00:sta 0,35—1,00:aan. Muiden
asuinrakennusten veroprosentin enimmaismaara alennettaisiin
2,00:sta 1,90:aan ja rakentamattoman rakennuspaikan veropro-
sentin enimmaismaara 6,00:sta 3,00:aan. Paakaupunkiseudun
kunnissa rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentin vahim-
maismaara olisi asetettava 1,40 prosenttiyksikkda kunnanvaltuus-
ton maaraamaa maapohjan kiinteistoveroprosenttia korkeammak-
Si.

Verotusarvon perusteeseen luettavien rakennuskustannusten
osuuden alentuessa 75 prosentista 50 prosenttiin voimalaitosten
kiinteistoveroprosentin enimmaismaara korotettaisiin 3,10:sta
4,65:een.

Kiinteistoverolakiin lisattaisiin veron vuotuista nousua rajoittava
maaraaikainen saannds. Alle 10 nelidmetrin suuruiset talousra-
kennukset vapautettaisiin kiinteistoverosta.

Verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annettuun lakiin
otettaisiin sdanndkset verotusarvon perusteena kaytettavien alue-
hintojen julkaisusta julkisen karttapalvelun kautta.

Verohallinnosta annettua lakia muutettaisiin siten, etta valtion vuo-
tuisista verotuskustannuksista kunnilta perimaa osuutta korotettai-
siin 0,1 prosenttiyksikolla.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.11.2022. Arvostamislain
muutoksia sovellettaisiin ensimmaisen kerran vahvistettaessa ve-
rotusarvot vuodelle 2023, jolloin niita sovellettaisiin kiinteistovero-
tuksessa ensimmaisen kerran verovuoden 2024 verotuksessa.
Kiinteistoverolain muutoksia sovellettaisiin ensimmaisen kerran
vuodelta 2024 toimitettavassa kiinteistoverotuksessa.
Verohallinnosta annetun lain valiaikaista muutosta sovellettaisiin
vuoden 2022 verotuskustannuksiin
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Ehdotus

ja pysyvaa muutosta ensimmaisen kerran vuoden 2023 verotus-
kustannuksiin.

Lakiesityksen selostusosassa on todettu, etta rakennukset arvos-
tetaan edelleen olennaisesti 1970-luvun arvostamisperusteilla.
Sittemmin rakentamisen kustannukset ja menetelmat, siihen liitty-
va saantely seka rakennusten toiminnallisuuteen ja laatuun liitty-
vat vaatimukset ja myds eri tavoin eri rakennustyypeilla. Maapoh-
jan arvostamisessa ongelmana on samoin verotusarvojen jal-
keenjaaneisyys. Viimeiset laajemmat maapohjien hintapaivitykset
ovat yli 15 vuoden takaa ja hintakehityksessa on tapahtunut huo-
mattavaa eriytymista kuntien sisalla ja niiden valilla.

Ongelmana ei ole niinkaan verotusarvojen mataluus, vaan se,
etta verotusarvot eivat ole keskenaan oikeassa suhteessa kaypiin
arvoihin, mista aiheutuu epatasavertaisuutta kiinteistonomistajien
kesken.

Rakennusten arvostaminen pohjautuisi vuosittain tarkistettaviin
uudisrakentamisen keskimaaraisiin rakennusluokkakohtaisiin uu-
disrakentamiskustannuksiin ja otettaisiin huomioon rakentamis-
kustannusten alueellisia eroja maarittamalla kuusi alueluokkaa.

Maapohjan arvostamisessa otettaisiin kayttoon maanmittauslai-
toksen arvostamismenetelman avulla tuotetut hintatiedot verotus-
arvon perusteena olevia aluehintoja maaritettaessa

Vt. kunnanjohtaja

Kunnanhallitus toteaa lausuntoon suunniteltuun uudistukseen:

- Uudistus sinansa on tarpeellinen, mutta toteutus on suoritetta-
va huolella

- Lausuntopyynndssa on esitetty mm., etta rakennusten / maa-
pohjien verotusarvot eivat ole keskenaan oikeassa suhteessa
rakennusten / maapohjien kaypiin arvoihin. Tasta syysta kun-
nat on jaettu kuuteen eri hinta-alueeseen jossa Kolari on kol-
mannessa hinta-alueessa. Esitys on sinallaan oikeanlainen
mutta huomioitavaa on se, etta kunnan sisalla on myos vaihte-
lua. Rakennuksen rakentamiskustannukset voivat "epakiinnos-
tavilla" alueilla ylittaa siita uutenakin saatavan myyntihinnan.
Tunturi- / matkailukeskusalueilla myytavasta vanhasta omako-
titalosta voi myytaessa saada monikertaisen hinnan kuin esim.
kirkonkylalla ja muilla "epakiinnostavilla" alueilla.

- Maapohjien verotusarvo maaraytyisi jatkossa Maanmittauslai-
toksen arvostamismenetelman mukaan, eli todellisten maa-
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Paatos

Vt.

pohjien kauppahintojen mukaan. Tama parantaa maanomista-
jien tasapuolista kohtelua myds kiinteistoveron osalta.
vahaisten alle 10m2 suuruisten talousrakennusten vapauttami-
nen kiinteistoverosta on perusteltua

kunnanjohtajan muutettu esitys

Uudistus sinansa on tarpeellinen, mutta toteutus on suoritetta-
va huolella. Nykyisin kiinteistojen arvot ovat paaosin jaaneet
jalkeen kiinteistojen todellisesta hintakehityksesta, ja alueelli-
set erot eivat ole oikeudenmukaisia.

Lausuntopyynndssa on esitetty mm., etta rakennusten / maa-
pohjien verotusarvot eivat ole keskenaan oikeassa suhteessa
rakennusten / maapohjien kaypiin arvoihin. Tasta syysta kun-
nat on jaettu kuuteen eri hinta-alueeseen jossa Kolari on kol-
mannessa hinta-alueessa. Esitys on sinallaan oikeanlainen
mutta huomioitavaa on se, etta kunnan sisalla on myos vaihte-
lua. Rakennuksen rakentamiskustannukset voivat "epakiinnos-
tavilla" alueilla ylittaa siita uutenakin saatavan myyntihinnan.
Tunturi- / matkailukeskusalueilla myytavasta vanhasta omako-
titalosta voi myytaessa saada monikertaisen hinnan kuin esim.
kirkonkylalla ja muilla "epakiinnostavilla" alueilla.

Maapohjien verotusarvo maaraytyisi jatkossa Maanmittauslai-
toksen arvostamismenetelman mukaan, eli todellisten maa-
pohjien kauppahintojen mukaan. Tama parantaa maanomista-
jien tasapuolista kohtelua myds kiinteistoveron osalta.

Vahaisten alle 10m2 suuruisten talousrakennusten vapautta-
minen Kiinteistoverosta on perusteltu

Kiinteistoveron nousun rajoittaminen leikkurilla siitymavai-
heessa on perusteltua, silla kiinteistoverouudistus ei saa joh-
taa kohtuuttomiin muutoksiin kenenkaan kiinteistoverotukses-
sa

Kunnilla tulee olla kaikki tiedot kiinteistdjen verotusarvoista
kiinteistoveroprosenttien valmisteluun ja nykyiset kiinteistoja
koskevat tiedonvalitystavat tulee korjata kuntien ja verottajan
prosessien valilla ja ne tulee toteuttaa suorin yhteyksin

Kunnanhallitus kuuli asiassa tekninen johtaja Kullervo Lauria
asian esittelyn aikana.
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Kunnanhallitus hyvaksyi muutetun paatosehdotuksen.

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksi

Toimeksi

Muutoksenhakuohje
Muutoksenhakukielto

Tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallis-
valitusta, koska paatos koskee kuntalain 136 §:n mukaan valmis-
telua tai taytantddonpanoa; tyo- ja virkaehtosopimuksen tulkintaa
tai soveltamista; tai tyonjohto- ja valvontaoikeuden kayttamista.

Otteen oikeaksi todistaa
Kolarissa 23.05.2022 poytakirjanpitaja
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