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VANTAAN VALON LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE KIINTEISTOVEROTUKSEN
ARVOSTAMISUUDISTUSTA KOSKEVAKSI LAINSAADANNOKSI

LAUSUNNONANTAJA

Vantaan Valo Ky:n kautta kotimaiset tyoelakeyhtiét Varma ja Elo omistavat viihdekauppakeskus Jumbo-
Flamingoa. Jumbossa sijaitsevat hypermarket-tilat omistavat Kesko ja HOK-Elanto.

Vantaalla sijaitseva viihdekauppakeskus Jumbo-Flamingo on myynniltdan Suomen suurin kauppakeskus.
Viihdekauppakeskuksen yhteenlaskettu vuokrattava pinta-ala on yli 140 000 nelidmetria.
Kauppakeskuksessa on 170 liikettd, ravintoloita, kahviloita, viihdepalveluita, kaksi hypermarketia seka 5
500 parkkipaikkaa. Lisdaksi Jumbo-Flamingon osana toimii huonemaaraltdan Suomen suurin hotelli. Vuonna
2021 kauppakeskuksen myynti oli yli 410 miljoonaa euroa ja kdvijamaara noin 10 miljoonaa henkilda.

Viihdekauppakeskus Jumbo- Flamingo on Suomen Kauppakeskusyhdistyksen jasen.

YLEISTA ESITYKSESTA

Kauppakeskusliiketoiminta on padaomavaltaista toimintaa, jonka tuloksellinen harjoittaminen edellyttda
vakaata toimintaymparist6a ja ennakoitavaa kustannuskehitysta. Talla hetkella yleinen kustannustason
nousu nostaa kiinteistonpidon kustannustasoa rajusti ja kiinteistdérahoituksen korkotaso on nousussa, joten

pelkona on, ettd lakimuutoksella saataisiin aikaan ylimaardinen kustannusshokki.

Kauppakeskustoimiala on kohdannut viime vuosien aikana voimakkaan rakennemuutoksen verkkokaupan
myota seka karsinyt yli kaksi vuotta pandemiasta ja siihen liittyvista rajoitustoimista. Kauppakeskusten
kohdalla jalleenhankinta-arvo ei heijastele oikealla tavalla toimialan taloudellisia puitteita. Vuokralaisten
liiketoiminnan kannattavuutta rasittaa jo nyt voimakas kustannustason nousu, ja kiinteistéverouudistuksen

kautta lankeava lisdkustannus voisi olla kuolinisku varsinkin monelle yrittdjapohjaiselle toimijalle.



Maksettavan kiinteistdveron maara on myos kasvanut merkittavasti 2000-luvulla. Kiinteistévero on
merkittava yksittdinen kuluera kauppakeskuksissa energiamaksujen lisdksi. Liikekiinteistdjen kohdalla on
yleista, etta kiinteistonpidon kustannukset laskutetaan vuokralaiselta hoitovuokran tai kdyttokorvausten
muodossa. Nain ollen kustannuspaine kohdistuu lyhyella aikavalilla vuokralaiseen ja vasta viiveella

vuokranantajaan.

VM:n nakemyksen mukaan liikerakennusten rakennuksesta maksettavan kiinteistoveron maara kasvaisi

keskimaarin 56 %. Raklin teettdman vaikutusarvion tulokset ovat linjassa VM:n analyysin kanssa. Alustavien

tulosten perusteella verouudistus voi johtaa huomattavaan maksettavan kiinteistoveron kasvuun
yksittdisen kiinteiston kohdalla. Koska "kiinteistéverouudistus ei saa johtaa kohtuuttomiin muutoksiin
kenenkaan kiinteistéverossa” ja “kiinteistoverouudistuksella ei tavoitella verokertyman kasvua
kuntatasolla”, niin nyt esitetty uudistus luo suuren epatietoisuuden alalle ja kauppakeskustoimijoille.
Vaikka kohtuullisuutta on tavoiteltu erillislailla, joka maaraa 2024—-2026 kiinteistéveron nousulle 30 %
vuosittaisen leikkurin, jonka ylittdva osa siirtyy seuraavalle vuodelle, on 30 % nousu maksettavassa

kiinteistoverossa kauppakeskusten nakokulmasta taysin kohtuuton.

ESITETYT MUUTOKSET

Jaamme ndin Suomen Kauppakeskusyhdistyksen esittdman huolen ja tuemme Kauppakeskusyhdistyksen
esittdmia muutoksia. Uudistus tulisi palauttaa valmisteluun, ja tuoda uudelleen késiteltavaksi seuraavin
muutoksin:

1. Verotusarvot voivat nousta kohtuuttomasti yksittdisen kiinteistonomistajan kohdalla.

Varovaisuusperiaatetta tulisi korostaa verotusarvoja madritettdessa, jotta verotusarvojen muutokset ja

hajonta jaisivat nyt esitettya maltillisemmiksi. Kauppakeskusten kohdalla jalleenhankinta-arvo ei
heijastele oikealla tavalla toimialan taloudellisia puitteita. Lakiin tulee kirjata, etta kiinteiston

verotusarvo ei saa ylittda kiinteistén markkina-arvoa.

2. Lakiin tulee myds sisallyttaa muutoksenhakumenettely, mikali on syyta epailla, etta verotusarvo ylittaa

markkina-arvon. Muutoksenhaun kasittelyajan tulee olla kohtuullinen.
3. Liikerakennusten kuutioperusteisuus verotusarvon maarityksessa johtaa ongelmiin kauppakeskusten

kohdalla. Kauppakeskuksissa tiloja vuokrataan ja kaytetdan nelioperusteisesti (samaan tapaan kuin

toimistoissa), joten my6s verotusarvojen laskemiseen pitéisi soveltaa neliéita kuutioiden sijasta. Vaikka



kuutioperusteista verotusarvon maaritysta on kdytetty aiemminkin lilkerakennusten osalta, perusteita
kuutioperusteiselle verotusarvon maaritykselle ei hallituksen esitysluonnoksesta 16ydy.

Sovellettavat maapohjan hintakartat tulisi julkaista samaan aikaan hallituksen luonnosesityksen
tekemisen yhteydessa. Verotuksen ennakoimattomuutta maapohjan verotuksen osalta lisda myds se,
etta kaikilla alueilla ei ole tehty juurikaan maakauppoja.

30 % vuosittainen nousu kiinteistoverossa ylittda selvasti kohtuuden rajat. Siedettavampi vaihtoehto
olisi enintdan 15 % nousu vuodessa tilanteesta riippumatta. Leikkurin ajalliselle rajaamiselle ei nahda
perusteita.

Kuntien veroasteiden neutraali taso tulee sdataa lailla ja lukita viiden vuoden siirtymaajaksi.
Kiinteistoveroprosenttien vaihteluvalin ylaraja pitaa asettaa tasolle, joka heijastelee keskimaaraisen
kunnan verokertymaa nykyisen vaihteluvalin yldlaidassa. Ne kunnat, joiden verokertyman suhteen

neutraali veroprosentti ylittaa taman tason, tulee kasitelld poikkeustapauksina.
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